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Vd har ordet
Stark aktor 1 Skellefteds omvandling

Skelleftea befinner sig i borjan av en extraordindr samhélls-
omvandling. Under det hdr artiondet ska flera parallella utmaningar
hanteras for att tillgodose den gréna industrins tillvaxt och
omdaningen fran det fossila beroendet. Behovet av arbetskraft

i kommunen férvantas 6ka med 25 procent, vilket kraver
investeringar av samhdllsfunktioner, infrastruktur och bostdder,
som motsvarar den 6kningen. Vi behdver agera snabbt och med en
attraktiv och hallbar livsmiljo som ledstjarna.

Samtidigt paverkas vi av omvdrlden och 2022 blir for alltid det
ar som Europa — efter en lang tid av fred — drabbas av krig efter
Rysslands invasion av Ukraina. Inflation och energikriser stérre
an pa valdigt lange stéller hdga krav pa hushallens och féretagens
ekonomi. Den heta fastighetsmarknaden i Sverige har darfér
avstannat. En inbromsning vi dven madrker i Skellefted, trots det
stora behovet av nya bostdder. Nagot som kan férklaras av

de kraftigt okade byggkostnaderna som gér att majoriteten av
exploatorer avvaktar byggstart av nyproduktioner.

Skebo har under flera ars tid skapat en stark soliditet genom
fastighetsférsdljningar. Ddr har syftet framst varit att locka fler
bostadsaktorer till Skellefted, samt att bygga muskler for att kunna
genomfdra en stoérre nyproduktion.

Vi har uppnatt bada malen!

Under 2022 har vi haft ndstan 600 ldgenheter i produktion varav
mer dn hélften kunde férdigstéllas under aret, vilket kan jamféras
med férra arets rekordar med 450 ldgenheter i produktion.
Extra roligt dr att vi under aret dven startat nyproduktion i

ytteromradena Buread, Byske och Burtrdsk, och lagom till arsskiftet
2023 kunde Kvarnbacken i Kage fardigstillas. Vid ldgenhetsslappen
av nyproduktionerna i centrala Skelleftea: Nipan 2 och Frigg, har
alla lagenheter fyllts direkt férutom de minsta trygghetsbostdderna
i kvarteret Frigg som efter tva manader har 30 procent vakanser.
Ungefdr samma vakansgrad finns inledningsvis i Kadge men det ar
glddjande att kunna erbjuda alternativ till hitflyttande arbetskraft.

Bade vi pa Skebo och branschen i stort paverkas av energi- och
materialpriser och andra kostnadsdkningar. Det hoppas vi leder till
att fler — liksom vi sjdlva — kommer att prioritera hallbarhetsarbetet
ytterligare, da byggande och fastighetsférvaltning har en betydande
klimatpaverkan.

Vi fokuserar bland annat pa energisparprojekt som syftar till saval
teknisk utveckling och optimering som beteendeférandringar hos
oss sjalva och vara hyresgaster. Skebo ingar i Allmannyttans klimat-
initiativ med malet att minska energiférbrukningen med 30 procent
fran 2007 fram till 2030 och att ocksa vara fossilfria till dess.

Under aret vann vi utmérkelsen "Arets basta klimatinitiativ’ av
Sveriges Allmédnnytta i kategorin Klimatkrav pa leverantérer med
var modell fér anbudsutvardering vid nyproduktion. Modellen lyfter
kopplingen mellan CO,, energiférbrukning och ekonomiskt varde,
och hoéjer ambitionsnivan for vart hallbara byggande. Den upp-
manar dessutom vara entreprendrer och deras partners att testa
nya innovationer oavsett deras produktionsmetod och materialval.

| samma anda utvecklar vi en bonusmodell fér hallbarhet i
ramavtalsupphandlingar fér att uppmuntra extra hallbara val i var
forvaltning.

Efter flera ar av pandemi och aterhdllsamhet med fysiska méten
har vi dntligen dterupptagit full kraft i bosociala aktiviteter som
Borad, Trygghetsvandringar och Synpunktentraffar. Aktiviteter

som dr viktiga fér tryggheten och trivsel i vara fastigheter.

Vi har dven genomfoért hundratalet atgarder ddr behov har
uppmadrksammats av vara hyresgdster via svar i kundundersokning
inom utemiljo, information, belysning, gemensamma utrymmen och
trygghetupplevelser.

Vi har aldrig haft sa manga registrerade i var bostadské — fler dn
42 000. Majoriteten star i ko for framtida behov, men fér de som
behover bostad snabbt dr det gladjande att vi 2022 har kunnat
formedla lagenheter dven efter nagra enstaka dagar i ko.

Idag har Skelleftea allas blickar pa sig — bade omvdrldens och
medborgarnas. Vi har haft en tillvaxt lika stor som Kiruna stad
pa sju ar, samtidigt som hela varldsekonomin gatt fran pandemi
till krig och ddrmed pa kort tid inneburit kraftigt férandrade
marknadsférutsdttningar.

En extraordindr samhallsomvandling dar Skebo tdnker fortsatta
bidra som en stark aktér. Tillsammans ska vi skapa hallbara, trygga
och trevliga bostadsomraden som gor Skellefted dn mer attraktivt
och lockar hit dnnu fler att bo, verka och stanna kvar. En hallbar
plats for en bdttre vardag.

Vi ser fram emot 2023 ars utmaningar i rollen som Skellefteds
ledande samhillsbyggare.

— Helena Markgren
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Bolagsfakta

VI ar Skellefteas ledande

samnhallsbyggare

Skebo i korthet

Allmannyttiga Skelleftebostdder (Skebo) bildades 1965 och dgs av
Skellefted kommun. Bolaget dr Skellefteds storsta bostadsforetag
med 4 578 ldgenheter i flerfamiljshus, radhus, smahus, student-
bostader och sirskilda boenden. Skebo har dven cirka 200 lokaler,
och 2022 hade bolaget 67 anstillda.

Skebo verkar for Skellefteds utveckling genom att erbjuda ett
varierat utbud av attraktiva hem- och livsmiljoer med hallbara,
smarta och kundndra I&sningar. Vi vill vara Skellefteds ledande
samhdllsbyggare dar vi bidrar till bostadsforsérjning och starker
Skellefteds konkurrenskraft.

Skebo har drygt 42 000 personer i sin bostadskd, en 6kning pa
cirka 4 000 personer under ett ar och av dessa har drygt 21 000
varit aktiva de senaste tre manaderna. Efterfragan dkar och &r storst
i de centrala delarna av Skellefted. | och med Northvolts etablering
ar bostadsforsérjningen valdigt viktig for Skelleftea som stad, Skebo
har ddrmed 6kat sin produktionstakt och producerade cirka 340 nya
ldgenheter under 2022 och har ytterligare 200 pa gang.

Hyresintakterna uppgick totalt till 429 miljoner kronor, vilket dr en
6kning med 6 procent jamfort med foregdende ar. Okningen beror
framst pa att fastighetsbestandet utékats med nyproduktionen pa
Nipan och Frigg. Hyreshgjningen for bostader som férhandlades fram

med Hyresgastféreningen landade pa en genomsnittlig hojning pa
2,35 procent. Det har varit utmanande att hélla ihop kostnadsmassan
med 6kade bygg- och drivmedelspriser, osdkra elpriser samt stigande
inflation. Bolaget gor dnda ett starkt resultat pa 89 miljoner.

Under finansiella poster redovisas forsdljningen av den centrala
fastigheten Kapella som genomférdes via bolagsaffar. Forra arets
ovanligt hoga resultat berodde pa stora fastighetsforséljningar.
Marknadsvdrdena pa fastigheterna har gatt ned litegrann pa grund

av det osdkra varldslaget, hog inflation och stigande rantor. Skellefted
befinner sig dock i en expansiv region och efterfragan pa bostdder ar
fortfarande hog.



RESULTATRAKNINGAR — MNKR

Resultatrikningar — Mnkr 2022
Hyresintakter 429
Ovriga rorelseintikter 19
Rorelsens kostnader -358
Finansnetto 16
Resultat efter finansnetto 107
Balansrikning — Mnkr 2022
Fastigheter 2705
Ovriga anlaggningstillgangar 450
Omsittningstillgangar 22
Eget kapital 2410
Avsdttningar 80
Réntebdrande skulder 564
Ovriga skulder 123
Balansomslutning 3177
Fakta 2022
Antal ligenheter, st 4578
Ladgenhetsyta, m2 264 129
Antal lokaler, st 198
Lokalyta, m2 71774
Investeringar, mkr 274
Medelantal anstéllda, st 67
Skebos bostader, Typ 2022

Antal Igh %
Vanliga ligenheter 2808 61 %
Sarskilt boende 871 19 %
Seniorbostader 399 9 %
Trygghetsboende 183 4%
Ungdomsboende 211 5%
Studentbostader 106 2%
Totalt 4578 100 %

2021
406

-484
885
822

2021
2536
39

31
2321
76
118
91
2606

2021
4312
25276l
201
72755
229

59

2021

Antal Igh
2630
877

396

132

171

106
4312

2020

194

2020
2964

46
| 480
101
| 331

3024

2020
5327
322333
223

78 961
74

52

%
6l %
20 %
9%
3%
4%
2%

100 %

Vakansgrad, uthyrning och omflyttning

Vakansgraden var fortsatt mycket ldg under 2022 och vid arets slut
fanns endast 55 lediga ldgenheter. 20 vakanser &r trygghetsbostiader
i Frigg och 24 vakanta ligenheter finns i nyproduktionen
Kvarnbacken i Kage. Dérutover dr det bara nagra enstaka
ldgenheter utspridda i vara omraden. Detta innebdr en vakansgrad
pa 1,5 procent vilket visar att trots att Skebo sldppt dver

340 ldgenheter under 2022 s3 dr efterfragan fortsatt stor pa alla
typer av ldigenheter.

Omflyttningsgraden under 2022 uppgick till cirka |8 procent,
vilket dr nagot hogre an tidigare ar. Skebo har i genomsnitt kunnat
erbjuda 50 lagenheter per manad for uthyrning vilket dr hogre dn
fjolarets 38 lagenheter tack vare var nyproduktion.

Hyresutveckling

Bostadshyrorna bestdms genom férhandling med Hyres-
gdstforeningen och fran och med den | april 2022 héjdes hyrorna
med 2,35 procent i genomsnitt. Foretagets hyreshojning blev

SNABBA FAKTA

Skebo dger Vakansgrad for lagenheter var

4578 1,5%

lagenheter

Hyrorna hojdes med i snitt

2,35%

Skebo dger och férvaltar

196

lokaler

SKEBO 2022

hogre dn snittet for Allmdnnyttan i Sverige som var |,74 procent.
Parterna stod langt ifran varandra och 6verlimnade férhandlingen
till Hyresmarknadskommittén som fastslog 2,35 procent. Skebo ar
nojd med utfallet som speglar att Skellefteds utveckling ar starkare
dn genomsnittet i Sverige

Lokaler

Skebos malsattning dr att erbjuda &ndamalsenliga och prisvarda
lokaler som bidrar till att skapa levande och attraktiva bostads-
omraden. Lokalerna dr ocksa en viktig faktor ndr det giller
vdrdeutvecklingen for kringliggande fastigheter, liksom for tillvaxten
i kommunen. Skebos lokalutbud bestar av allt ifrdn butiks- och
kontorslokaler till lokaler anpassade for sarskild verksamhet, till
exempel restaurang, tand- och sjukvard samt vard- och omsorgs-
boenden. Skebo dger och férvaltar 198 lokaler med en totalyta pa

71 774 kvadratmeter.

ANTAL LEDIGA LAGENHETER

2022 55
2021 27
2020 51
2019 35
2018 20
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ANTAL LAGENHETER | VARA OMRADEN

Omrade
Bergsbyn
Boliden

Burea
Burtrask

Byske
Centrum
Centrum sédra
Degerbyn
Erikslid
Klintfors

Kage

Lévanger
Mor6 Backe
Norrbole
Prastbordet
Sjungande Dalen
Skelleftehamn
Sunnand/Sérbole
Ursviken
Alvsbacka
Sammanlagt

Totalt

Vanliga bostiader
32

266

252

235

232

935

128

20

295

172
3601

Student Skekom
12

24

45

6 76

54

12

68

82

65
37

74

70

42

73 96
56

27 40
106 871
4578

SKEBOS ANDEL AV BOSTADERNA | KOMMUNEN

12 %

47 % .

Egna hem/dganderitt 47 %

Bostadsratt 20 %
Privat hyresratt 21 %

Skebo 12 %
KALLA: SCB 2021

Lokalhyresgaster

Skelleftea kommun dr den i sérklass stérsta hyresgdsten, med
verksamheter som sarskilda boenden och férskolor. Skellefted
kommun hyr cirka 62 procent av den totala lokalytan. Region
Visterbotten bedriver verksamheter i vardcentraler och
tandldkarmottagningar och dr den ndst stérsta kunden med cirka
I5 procent av den totala ytan. Ovrig lokalyta férdelas mellan olika
verksamheter.

VARA OMRADEN
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Hyresutveckling

I januari 2022 rdknas de lokalhyror som har index upp med
gillande indextal. Indexdkningen for ar 2022 var pa 2,8 procent.
Lokalhyrorna pa blockhyresavtalen ékade under ar 2022
motsvarande 2,5 procentindex. Hyrorna fér kommersiella lokaler
Okade endast med 2,9 procent vilket dr i niva med indexhdjningen.
Ett fatal lokaler saldes under dret. Nasta ar 2023 dr indexdkningen
cirka 10,9 procent. Det dr en osedvanligt stor kning som beror pa
omvdrldssituationen med en ovanligt hdg inflation som féljd.
Skebo har som ambition att fortsdtta arbetet med att kartldgga de
kommersiella lokalerna och dess hyror dér vi ska folja med utveck-
lingen pa marknaden och se till att vi har marknadsméssiga hyror.



Vakansgrad och uthyrning

Vid arsskiftet var 96,3 procent av lokalytan uthyrd, vilket 4r en
marginell minskning pa 1,6 procent jamfort med féregdende ar.
Efterfragan pa lokaler har varit stor i ett vaxande Skelleftea, dven
om det osdkra omvdrldslaget och hog inflation har gjort att manga
foretag ar avvaktande. Det finns utmaningar i att hyra ut vakanta
ytor pa Bjérkhammargarden i Jorn, Hemgarden i Lévanger samt

i Skelleftehamn. Skebo har dven tva lokaler som tidigare varit
storkdk pa Sjungande Dalen och Strandgarden som dr vakanta.
Ovriga ytor som 4r lediga 4r mindre killarlokaler.

De flesta av lokalkontrakten har en 16ptid pa tre till fem ar.
Storre lokalhyresgdster som Skellefted kommun och Region
Viésterbotten har ofta lingre kontraktstider, da lokalerna ofta ar
skrdddarsydda och av strategisk natur.

Risker

Stora kunder som kommun och region innebar en trygghet
eftersom de dr sdkra hyresbetalare, men de utgdr ocksa en viss
risk. Flera av lokalerna ar skraddarsydda och ar darfor kostsamma
att férdndra om verksamheterna upphér. Vi ser dven en risk med
lokaler i vara ytteromraden dar kommun eller region limnar och
efterfragan dr mindre.

Vara fastigheter

Skebos fastigheter dr indelade i tva forvaltningsomraden: Nordost
och Vist. Drift- och servicechefen samordnar arbetet for bada
forvaltningsomradena och har det ekonomiska ansvaret for
reparations- och underhdllskostnader. Ndarmast hyresgdsten finns
en bovird som ansvarar for de flesta vardagsfragorna i omradet.

Forvaltade fastigheter

Vid drsskiftet forvaltade Skebo totalt 4 578 (4 312%) hyres-
lagenheter i flerfamiljshus, radhus och sméhus. Dessutom fanns
198 (198%) verksamhetslokaler. Bolagets totala uthyrningsbara
yta uppgick till 335 903 (327 927*) kvadratmeter, varav

79 procent utgjordes av bostadsyta. Fastigheterna finns i de flesta

av kommunens orter.

Driftkostnader, reparationer och underhall
For att ge utrymme f6r underhall och ombyggnationer dr var
strdvan att hdlla sd laga driftkostnader som majligt. Pa s sitt ger
vi oss sjdlva forutsdttningar att skapa langsiktig vardetillvaxt pa
fastighetsbestandet. Varje fastighet har en underhallsplan for att
upprétthalla fastigheternas tekniska status och darigenom sdkra
deras vardeutveckling. Under 2022 uppgick reparationskostnaderna
till 35 kronor per kvadratmeter och underhallskostnaderna pa I15
kronor per kvadratmeter. Det gjordes satsningar pa att minska
energianvandningen genom byten av ventilationsaggregat, pumpar
och vdrmevéxlare till en kostnad av 2,1 miljoner kronor.
Under varen togs restriktionerna fér coronapandemin bort och
Skebo kunde dntligen pabdrja flera projekt pa dldreboenden och
gruppbostdder som dr kopplade till brandskydd, underhall och
ombyggnationer. Totalt uppgick underhallsinvesteringar i form av
fonster-, tak-, ventilations- och hissbyten till 26 miljoner kronor
(78 kronor per kvadratmeter).

Varje ldgenhet har dessutom en plan betriffande inre underhall
dér det framgar med vilket intervall som atgdrder ska genomféras.
En plan som hyresgésterna sjdlva avgdr om de ska félja.

Eventuella framtida risker

Utifran den efterfragan vi ser i var bostadsko ar risken lag for

att ldgenheter ska sta tomma. Vi ser dock en forhallandevis hog
omflyttningstakt i var nyproduktion vilket férklaras av att hyres-
nivan ligger pa en vdsentligt hogre niva dn i vart édldre bestand.
Med tanke pa den tillvaxt som finns i kommunen bedémer vi dock
inte att detta kan leda till vakanser. En till positiv faktor fér Skebo
dr att en sd pass stor del av bestandet finns i de attraktiva, centrala
omraden som har hog efterfrdgan pa Skellefteds bostadsmarknad.

ANTAL LAGENHETER EFTER VARDEAR
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Aret i korthet
Ny vd, klimatutmarkelse, kontors-

och mycket mer.

ombyggnad

Det har varit ett hdndelserikt 2022 i Skellefted, och det var ingen
skillnad for oss. Har dr en sammanfattning av dret som gatt pa
Skebo.

NYPRODUKTIONER

NIPAN 2

Nipan 2 fardigstélldes under aret och véckte tidigt stort intresse
bland allmédnheten nar de sldpptes. Hyreshuset var snabbt fullbokat
och inflyttningen skedde i tre etapper; den | oktober, den

| november och den | december. Totalt bestar Nipan 2 av 74
hyresrdtter, varav 38 procent av ligenheterna dronmarktes for
ungdomar.

KVARNBACKEN

Kvarnbacken i Kage, med totalt 70 ldgenheter, slapptes for uthyrning
hosten 2022. Vid arsskiftet fanns det cirka 20 lagenheter kvar

att hyra ut. Intresset for Kége dr nagot svalare d@n de projekt som
byggts inne i centrala Skellefted, vilket inte heller kom som nagon
overraskning.

KLOCKARHOJDEN

Klockarhojden, med totalt |14 ligenheter, dr under produktion
och byggs av Lindbdcks Bygg. Lagenheterna planeras att slappas
for bokningar under varen 2023 med inflyttning under sommaren
2023.

YTTEROMRADEN — BYSKE, BUREA OCH BURTRASK

Skebo ansdkte om bygglov foér att bygga nya bostdder i fyra orter
utanfor Skellefted. Till en borjan beviljades bygglov for alla fyra,
men efter en dverklagan drogs bygglovet i Boliden tillbaka.

Det hdr dr en historisk satsning pa Skellefteds ytteromraden nar
totalt 81 nya ldgenheter byggs i de tre orterna: Byske, Burea

och Burtrdsk. Samtliga produktioner har startat och Contractor
ar entreprendr for de 24 lagenheterna i Byske, ETB Bygg ar
entreprendr for de 40 ldgenheterna i Bured och JSB Construction
AB @r entreprendr for de |7 lagenheterna i Burtrask.

KVARTERET FRIGG
Lindbdcks Bygg har varit byggherre for kvarteret Frigg som bestar
av totalt 198 lagenheter, varav 51 ar trygghetsbostdder avsedda for

personer som dr 70 ar eller dldre. Enligt ett avtal mellan Lindbécks
och Skebo sa skulle Skebo férvdrva fastigheten nar produktionen
var fdardigstdlld och sta for uthyrningen av ldgenheterna. | december
2022 stod det klart att Skebo foérvdrvade fastigheten for

416 miljoner kronor. Lagenheterna sldpptes for bokning i augusti
och det var ett stort intresse. Samtliga vanliga ldgenheter blev
uthyrda innan inflyttning, och vid arsskiftet fanns 20 lediga ettor
kvar i trygghetsboendet.

PARKERINGAR

Skellefted kommun ldmnade under dret avtalet for Parkeringshuset
Pantern och i samband med det gjordes ett stérre underhall av
garaget. Tak, pelare och vaggar malades, golvet slipades och oljades,
och ny modern ledbelysning sattes in. Garaget dr nu 6ppnat igen
och hyrs endast ut som foérhyrda parkeringsplatser via Skebo.
Under hosten har vi tecknat ett nytt koncessionsavtal med Aimo
Park som innebar att de star for dvervakning och skotsel utav
flertalet av parkeringsplatserna.



STUDENTBOSTADER

Genom dgardirektivet har Skebo en studentgaranti. Det innebdr att
studenter vid Campus Skelleftea ska erbjudas en studentbostad.

| och med att Skellefted vaxer blir ocksa utbildningarna fler, vilket
har gjort att det for forsta gangen pa flera ar har varit svart att
uppratthalla studentgarantin i Skellefted. Ndgra veckor in pa
terminen fanns det dock ligenheter dven for studenter med
arbetsplatsforlagd praktik (VFU studenter) vilka dr prioritet tva i
bostadsgarantin. Mycket talar for att svarigheterna att uppratthilla
studentgarantin kommer att fortsdtta, och att det behdvs

fler permanenta studentbostdder. | samarbete med Skelleftea
kommun férséker Skebo ta fram en ny detaljplan fér permanenta
studentbostdder.

KLIMAT- OCH ENERGIKICKEN

Sveriges Allmannytta arrangerar varje ar Klimat- och Energikicken
nagonstans i Sverige. 2022 stod Skebo som vérdforetag nar
konferensen holls i Skellefted pa Sara kulturhus. Det blev ett par
valbesokta dagar med representanter fran hela Sverige. Under
konferensen delades priser ut i tre olika kategorier ddr Skebo blev
vinnare i Arets bista Klimatinitiativ-Klimatkrav pa leverantérer fér
en nytdnkande modell for att klimatberdkna anbud i nyproduktion.

ORGANISATION

| borjan av aret rekryterade Skebo en ny uthyrare som en
ersdttning for en tjanst med ansvarsomraden inom uthyrning av
bostdder. Det har dven rekryterats tva forvaltare, vilket dr tva nya
tjdnster inom organisationen. De nya tjansterna dr avsedda att leda
den dagliga driften och férdela arbetet bland bovérdarna. Det har
dven anstillts tva projektledare till Skebo for att klara den 6kande
nyproduktion och andra underhallsprojekt. Vidare har tva nya
bovdrdar anstéllts.

KONTORSOMBYGGNAD

Under hosten sa paborjades en stérre ombyggnation av kontoret

pa Skeppargatan 8 for att skapa fler kontorsplatser. Planen ar att

flytta ihop personalen fran Skeppargatan 12 och Skeppargatan 8 till

samma kontor. Ombyggnationen vdntas vara klar i februari 2023.
Under éret har vi ocksa tagit beslutet att flytta ihop bovardarna

SKEBO 2022

for de centrala delarna till ett gemensamt bovardskontor pa
Erikslid. Mark har férvdrvats fran kommunen och bygget vintas
starta under 2023.

NY VD

Skebos tidigare vd Asa Andersson valde under aret att gi vidare
med nya utmaningar. Efter en rekryteringsprocess stod det klart att
Helena Markgren blev ny vd fér Skebo och Skellefted Industrihus.
Helena tilltrddde i november 2022 och har startat sin resa att till-
sammans med personalen fortsdtta utveckla Skebo och Skelleftea
Industrihus.

KOUNDERSOKNING

| oktober 2022 genomférde Skebo en undersékning bland de som
star i Skebos bostadskd. Totalt stdr cirka 42 000 personer i kdn
och svarsfrekvensen landade pa cirka 17 procent, vilket far ses som
vdl godkdnt i sammanhanget. Undersdkningen visar att majoriteten
star i Skebos ko for att samla podng infér framtiden. Men ocksa
att cirka 1800 har ett akut behov av att flytta, och cirka 18 000

vill flytta inom fem ar. Intresset for att bo i centrala Skellefted ar
valdigt stort, 75 procent véljer omraden i centrala Skellefted som
sitt forstahandsval. De lagenhetstyper som dr mest populdra ar
tva- och trerummare. Undersékningen har dels gett oss en aktuell
och viktig inblick, men kommer ocksa anvandas I6pande inom
organisationen som underlag fér kommande beslut och projekt.

FORSALININGAR

Under aret har det skett ett flertal mindre forsaljningar.

Bland annat saldes Storgatan |3 i Byske till Mickes Hus & Bygg AB
den | december.

Kapella I, dar Friskis och Svettis dr den storsta hyresgdsten,
saldes till HSB. Nytt avtal utan besittningsskydd skrevs med hyres-
gdsten innan forsiljningen da HSB planerar att bygga fler bostidder
i fastigheten.

Under aret genomférdes ocksa nagra bytesaffirer med
Skellefted kommun. Skebo har forvarvat Meden |, Trillan 2,

Nipan Skellefted Sorbole 16:8, 4:116, 4:25 och salt fastigheterna
Butiken |, Nattkvarteret 4 samt del av fastigheten Sveaborg 8 till
Skellefted kommun.
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Hallbarhetsrapport
Soclal, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet | fokus

Pa Skebo sitter vi alltid social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet
i fokus. Har berdttar vi hur vi ur olika perspektiv sdkerstiller ett
langsiktigt tank i allt vi gor.

VAR GRUND

Agardirektiv

Enligt dgardirektiven fran Skellefted kommun ska Skelleftebostdder
AB bidra till bostadsférsérjningen i kommunen. | var roll

som allmdnnyttigt bolag ska vi erbjuda ett varierat utbud av
hyresbostdder som vander sig till alla, oavsett etnicitet, soci-

al bakgrund eller ekonomiska férutsdttningar. Skebo ska bidra

till social hallbarhet genom att skapa bostadsomraden dar
manniskor kanner sig trygga och ges mojlighet att vara delaktiga

i utvecklingen. Bolaget ska ocksa bidra till utvecklingen av eko-
logiskt héllbara bostadsomraden och vara ett foredéme i hallbar
fastighetsférvaltning och hallbart byggande. Skebo ska vara en aktiv
aktor pa bostadsmarknaden genom nybyggnationer och tillbyggnad
av befintliga bostadshus, samt forvérv och férsdljning av fastigheter.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmdssiga principer pa ett
sadant sdtt att en langsiktig vardetillvaxt av fastighetskapitalet
tryggas. Avkastningen pa fastighetsbestandet ska vara affarsmassig
och langsiktig och i nivd med jamférbara bostadsforetag.

Bolaget ska generera en direktavkastning som ligger i intervallet
5—7 procent pa fastigheternas marknadsvdrde och soliditeten ska

vara minst 30 procent. Skebo ska bidra till att skapa en hallbar plats
att bo pa for en battre vardag.

Viérdegrund

Var vdardegrund styr de val vi gér och de metoder vi anvdnder

i bade det strategiska och det dagliga arbetet. Den ska vara ett
stdd ndr vi fattar vara beslut och vara vdl férankrad hos alla
medarbetare. Vi jobbar kontinuerligt med vdardegrunden, bland
annat pa personaldagar och i workshops. Skebos vardeord ar:
Professionella, Ombrydda och Nytdnkande. Med dgardirektivet
och vdrdegrunden som bas har vi formulerat var affarsidé: Skebo
erbjuder attraktiva hem- och livsmiljioer med hdllbara, smarta och
kundndra l6sningar.



STRATEGISKA MAL

Ekologisk hallbarhet

Mal: Klimatindex ska 6ka med minst |5 procent till 2025.
Strategi: Klimatindex méter hur val Skebo &vergripande arbetar
med Klimatinitiativet med fokus pa energieffektivisering och

klimatsmart boende.

Hur vi méter: Antal genomférda insatser, kundundersékning
vartannat ar samt data for energieffektivisering.

Social héllbarhet

Mal: Serviceindex ska vara bland de 25 procent bésta i
branschen.

Strategi: Insatser avseende kundservice, boinflytande,
inkludering och trygghet.

Hur vi mater: Antal genomférda insatser arligen samt
hyresgdsternas upplevelser via kundundersokning vartannat ar.

Ekonomisk hallbarhet
Mal: Sékra att superdriftnetto ar minst 660 kr per kvadratmeter.

Strategi: Insatser avseende effektivisering, proaktivitet och
kostnadskontroll.

Hur vi mater: Mdnatlig ekonomisk uppfdljning av
superdriftnetto.

SKEBO 2022

AFFARSMODELL

Affdrsidé

Overgripande strategier

Malomraden
Avdelningsmal
Forvaltning Projekt Marknad Ekonomi

Vérderingar Agardirektiv

Strategiska omraden

For att konkretisera var vardegrund och affdrsidé har vi identifierat
strategiskt viktiga omraden for Skebo: ekologisk, social och
ekonomisk héllbarhet. Inom vart och ett av dessa omraden har

vi 6vergripande strategier och mdtbara mal som bryts ner till
avdelningsniva for att ytterligare tydliggéra uppdraget internt.
Under aret har kontinuerligt arbete gjorts inom hela bolaget for
att kommande ars kundundersékning ska visa pa férbattrade siffror
vad giller serviceindex och klimatindex. Kundundersdkningen

gors vartannat ar och resultatet av den berdttar for oss inom vilka
omraden vara kunder tycker att vi gér ett bra respektive simre
arbete. Detta leder till en hallbar utveckling och mot var vision:
Skellefteds ledande samhillsbyggare.
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ENERGIFORBRUKINING 2021-2022
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Avser totalférbrukning av el och fjdrrvdrme. En tydlig minskning som speglar
det energispararbete som har gjorts under dret. Vdrt att notera dr att i och
med att berdkningsmodellen har dndrats i syfte att kunna géra jdmférelser éver
hela Sverige sd har fastighetsbolag i norra Sverige fatt en hégre utvdxling pad
graddagskalan vilket ger en liten skjuts framdt. Skebos mdl dr dock 2 procent
vilket har uppndtts oavsett berdkningsmodell.

Ekologisk hallbarhet

Skebos miljdpolicy omfattar hela bolaget och faststéller att
miljdmassiga aspekter alltid ska vdgas in | foretagets beslut.

Malet med miljéarbetet dr att erbjuda ett sunt och miljdanpassat
boende, minskad miljépaverkan fran vara fastigheter och hallbarhet
i upphandlingar. Under 2022 har vi tagit fram en bonusmodell

for hallbarhet i ramavtalsupphandlingar dér vi premierar de
entreprendrer som gor extra hallbara val. Modellen borjar
anvandas skarpt under 2023. Vi ska bedriva var verksamhet pa ett
sdtt som dr forenligt med den starka miljéprofil vi férknippas med.
Férutom att bidra till hallbar samhadllsutveckling har Skebos miljo-
arbete ocksd inneburit ekonomiska besparingar for foretaget.
Skebo dr med i Sveriges Allmédnnyttas klimatinitiativ som har tva
overgripande mal:

— En fossilfri allménnytta senast ar 2030
— 30 procent ldgre energianvdndning till 2030 (rdknat fran 2007)

Utdver dessa tva mal har Allmannyttans klimatinitiativ tre fokus-
omraden: Effekttoppar och férnybar energi, Krav pd leverantérer och
Klimatsmart boende. Skebo har valt att lagga extra vikt vid fokus-
omradet Klimatsmart boende. Det gérs bland annat genom att ut-
veckla den fastighetsnéra forpackningsinsamlingen, bade fér befint-

ENERGIFORBRUKNING
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ligt bestand och for nyproduktion, i linje med de nya reglerna for
fastighetsndra insamling som borjar gdlla | januari 2024. Sedan 2020
har vi ett erbjudande om laddstolpar som ger vara hyresgdster med
elbil mojlighet att ladda hemifrdn och i var senaste nyproduktion
Frigg erbjuds hyresgdsterna bade bilpool och elcykelpool.

Med hjélp av var kundundersdkning mdter vi sedan 2021
Klimatindex. Indexet ger oss fakta om hur vara hyresgdster uppfat-
tar vara anstrangningar och sina egna maojligheter att agera miljo-
medvetet. Nadsta undersékning sker under 2023 och kommer att ge
oss mojlighet att se fordndring och identifiera forbattringsatgarder.
Vi har ett fortsatt viktigt arbete att géra och vart mal ar att det ska
vara latt for vara hyresgdster att agera klimatsmart.

Under éret har ett flertal energieffektiviseringsprojekt
genomforts. Dels genom optimering av befintliga fastighetssystem
och forvaltningens effektiviserade arbetssatt som leder till mer
effektiv anvdndning av energi och energibesparing, dels genom ett
pabdrjat projekt med beteendefoérdndringar riktat till vara hyres-
gaster. Projekt som vi kommer att borja se resultaten av under
2023. Via sociala media och var kundtidning BO har vi gett vara
hyresgdster information och tips om smarta val som bidrar till mins-
kad energiférbrukning. Internt och externt dr miljo, driftsekonomi
och pris faktorer som alltid tas hansyn till vid byte av utrustning.
Vagnparken utgdrs framst av elbilar eller biogasbilar i centrala
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Minskningen av co2/m2 gdr hand i hand med kwh-besparingen.
Hdr ser vi att var 6kade medvetenhet och det effektiviserade
arbetet med bland annat pumpstopp ger resultat.

Skellefted medan ytteromradena framst har fossildrivna bilar pa
grund av att laddmajligheterna dr farre och avstanden langre.

Sammanfattningsvis sa ser Skebos siffror for energiférbrukningen
battre ut 2022 4n féregdende ar. Det kan dels tillskrivas det
fordndrade arbetsséttet, medvetenheten och den 6kade
effektiviseringen hos férvaltningen, dels ett férandrat beteende hos
vara hyresgdster. Vi ser ocksa att det faktum att arbete hemifran
inte lingre dr det normala dr nagot som paverkar férbrukningen i
en positiv riktning.

| november 2022 var Skebo vird for Sveriges Allmannyttas
konferens Klimat- och energikicken som lockade allmannyttiga
bolag fran hela Sverige till Skelleftea. Under konferensen lag
fokus pa fragor om energi- och effekteffektivisering, arbete med
fossilfrihet, férnybar energi, klimatkrav i nyproduktion, renovering
och férvaltning samt klimatsmart boende. Skebo stod dessutom
som vinnare av arets bdsta klimatinitiativ i kategorin Klimat-
krav pa leverantorer med var modell f6r anbudsutvédrdering vid
nyproduktion. Modellen lyfter kopplingen mellan CO,, energi-
forbrukning och ekonomiskt varde och héjer ambitionsnivan for
vart hallbara byggande.



Social hallbarhet

Skebo lagger stor vikt vid sociala fragor och jobbar kontinuerligt
med delaktighet och inflytande for hyresgdsterna.

Genom vidra hyresgdstndra forum Bordd, Trygghetsvandringar och
Synpunktentrdffar moter vi vara hyresgéster for att fa till en bra
dialog som rér bade boende och ndromrade.

Boraden dr en informell grupp bestaende av hyresgéster i
respektive bostadsomrade. Boraden triffas regelbundet och
planerar for omradets utveckling och de har en ndra dialog med
omradets bovard. Bordden ansvarar ocksa fér hur fritids- och
boinflytandemedlen ska anvdndas. Det finns i dagsldget 66
aktiva borad och Skebo avsdtter arligen cirka 700 000 kronor till
boradens forfogande. For att méjliggdra gemenskap och social
hallbarhet har Skebo cirka 40 samlingslokaler som hyresgdsterna
kan nyttja.

Varje host gors, tillsammans med hyresgdsterna, fyra trygghets-
vandringar pa Skebos omraden. Trygghetsvandringarna fokuserar
pa hyresgésternas trygghet och sdkerhet i gemensamma utrymmen
och i utemiljon och &r ett viktigt inspel fér Skebo. Vandringarna
under 2022 resulterade i béttre belysning, uppfrdschning av trapp-
hus och tvdttstugor, planering av vaderskyddad cykelférvaring och
andrade lasningstider for portar.

Under 2022 aterupptogs Synpunktentriffarna efter pandemi-
aren. Trdffarna dr ett tillfalle for hyresgdsterna att triffa
representanter fran Skebo for att diskutera hur omradena kan
utvecklas pa bdsta satt. Under 2022 holls fyra traffar som hade
temat "Trygghet och sdkerhet i bostadsomradet”.

Under dret har Skebo lagt sdrskild vikt vid NKI-dtgarder
(NKI'= nojd kund-index). Sedan 2019 mdter vi var service till hyres-
gdsterna, dér vi via var kundundersokning far fram ett serviceindex.
Dér har vi kunnat identifiera atgarder som ska hjdlpa oss att na vart
mal om att vara bland de bdsta 25 procenten i branschen.

Ett hundratal atgiarder har genomférts under 2022 och de omfattar
utemiljo, belysning, gemensamma utrymmen, information och
kommunikation, samt trygghetsframjande atgarder.

SKEBO 2022

Under 2022 anordnade Skebo en tavling om en gemenskapsbudget
pa 100 000 kronor. Hyresgésterna fick méjlighet att ldmna in
forslag pa aktiviteter som skulle frimja delaktighet och gemenskap.
Ett tiotal forslag lamnades in och sedan valde en jury fran Skebo ut
tre forslag som hyresgdsterna sedan fick résta pa. Hyresgdsterna
réstade fram tva vinnare: utemiljon pa Morellstigen och bussresor
for trygghetsbostdder. Detta kommer att genomféras under 2023.

Eftersom Skebo ar en viktig aktor i samhdllet jobbar vi lite
extra med vrakningsforebyggande insatser i ndra samarbete
med Skellefted kommun. Skebo har beslutat att fortsdtta sin
integrationssatsning for de nya som kommer till Skelleftea via
boséttningslagen. Vi har bland annat beslutat att avsdtta sex
procent av de lediga ligenheterna till nyanlanda med permanent
uppehdllstillstand. De ldgenheterna finns i alla delar av Skelleftea
kommun. Vi har ocksd ambitionen att underlétta fér ungdomar att
hitta en bostad och en viss del av vart bestand utgérs av ungdoms-
ligenheter for personer mellan 18 och 25 ar. Fastighetsbestandet
ses kontinuerligt dver for att hitta ldmpliga ligenheter. Under 2022
hade Skebo 211 ungdomsldgenheter.

Skebo fortsatter att ge ungdomar maojligheten att 6ka sina
framtida chanser pa arbetsmarknaden genom att erbjuda malnings-
projekt och enklare fastighetsskotsel i bostadsbestandet under
sommaren. Utdver det har vi haft en student fran hégskolan och
ett antal elever fran grundskolan som har gjort praktik hos oss och
ddrmed fatt nyttig arbetslivserfarenhet.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Borad 66 66 74 78 80
Synpunktentréffar 4 0 0 5 6
Trygghetsvandringar 4 4 2 3 3
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Personal

Skebo har kollektivavtal med Vision och Fastighetsanstdlldas
forbund som omfattar alla anstéllda. Tillsammans med de fackliga
organisationerna pagdr ett |6pande samarbete for att utveckla
foretaget. Alla medarbetare ska ha mojligheten att paverka
utformningen av sitt eget arbete och sin arbetssituation.

Det gors bland annat genom moten mellan medarbetaren

och avdelningschefen. Under 2021 pabdrjades ett nytt sdtt att
genomféra medarbetarundersokningar dar Skebo gick Sver till
mindre omfattande veckovisa pulsmdtningar i stillet for storre
arliga medarbetarundersdkningar. Syftet med det dndrade
arbetssdttet dr att kunna agera snabbare vid behov samt att kunna
fa en Gverblick 6ver olika perioder under aret for att kunna agera
proaktivt.

Skebo har regelbundna informationstraffar for hela
personalen. Dar far vi ett bra tillfdlle att trdffas mellan avdel-
ningarna och sdkerstélla att all personal far samma information.
Under 2022 har vi kunnat aterga till fysiska méten efter dren
med pandemin.

Medarbetarna pa Skebo kan fa férebyggande massage pa
arbetstid och har ritt till en friskvardstimme under arbetstid varje
vecka. Utdver det finns mojligheten att trdna utanfér arbetstid
till en subventionerad kostnad samt en friskvardsersattning.
Sjukfranvaron har legat pa laga nivaer de senaste dren och under
2022 lag sjukfranvaron pa 3,6 procent (2,18 procent). Andelen
medarbetare som haft max fem dagars sjukfranvaro har legat pa
3 procent.

Skebo jobbar vidare med satsningen pa friskvard och hilsa
vilket tillsammans med ett stérre fokus pa vardegrundsfragor
utgdr en bra grund for en positiv utveckling. Vi strdvar ocksa efter
att oka medvetenheten och kunskapen om jamstélldhets- och
mangfaldsfragor. Var ambition &r att regelbundet genomféra I6ne-
kartldaggningar for att upptdcka Iéneskillnader som beror pa kén,
etnisk tillhérighet eller andra diskrimineringsgrunder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sjukfranvaro, % 3,6 2,2 2,7 2,5 3.3
Antal anstillda, st 67 59 52 54 52
Varav kvinnor, st 27 23 21 21 19
Varav man, st 40 36 31 33 33
Genomsnittlig 13 13 16 15 16

anstallningstid, ar

Respekt for manskliga rattigheter

Skebo dgs av Skellefted kommun och féljer dirmed kommunal-
lagen som sétter fokus pa att alla ska behandlas lika, samt Skelleftea
kommuns policys fér manskliga réttigheter. Det gor att vi kan
minska risken for féretagets inblandning i krankningar av de
manskliga rdttigheterna. Vart interna arbete med vardegrund och
hallbarhet hjdlper och uppmuntrar vara medarbetare att identifiera
och forhindra brott mot ménskliga réttigheter..

Motverkande av korruption
Skebos vdrdegrund ska framja en kultur som motverkar
korruption. Under 2022 har ett flertal medarbetare deltagit
vid en foreldsning om korruption i byggbranschen och vi fyller
kontinuerligt pa var kunskap inom omradet fér att kunna stilla
de rdtta kraven i vara upphandlingar. Bolaget har en policy om
féretagsgavor samt interna kontrollsystem med ink&psprocesser
och attestrutiner som férhindrar mutor och korruption. Vid
upptdckta incidenter ses alltid rutinerna over for att férhindra
att det hdnder igen. Skebo har ocksa en visselblasarfunktion vars
syfte dr att motverka att allvarligare oegentligheter far faste |
organisationen.

Vi har valt att undanta vara dotterbolag Skelleftebostader
Parkering AB, Butiken | i Skellefted AB, Skelleftebostdder Frigg
5 AB samt Skelleftea Holding Kapella AB fran rapportering om
hallbarhetsredovisning da verksamheten i bolagen dr ovdsentliga.
Bolagen har inga anstéllda och det 4r samma personal som admin-
istrerar bolagen som arbetar i moderbolaget Skelleftebostdder AB.

Ekonomisk hallbarhet

Allbolagen, Lag (2010:879) om allmdnnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag, och dgardirektivet dr tydliga i att Skebo ska vara affdrs-
madssiga i allt vi gér. Det innebdr att vi pa affarsmdssiga grunder

ska utveckla var verksamhet och skapa en langsiktig vardetillvaxt.
Vad géller nyproduktion ska vi géra kloka investeringar genom att

i forsta hand bygga dar efterfragan dr som storst. Marknadsvérdet
av vdra nyproducerade fastigheter ska alltid 6verstiga produktions-
kostnaden. Varje investerad krona ska motsvara en krona i varde.
Det innebdr ocksa att vi ska géra kloka underhallsinvesteringar och
beakta hur marknadsvardet paverkas av de pengar vi ligger ner pa
en fastighet.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Direktavkastning % 4.9 4.9 57 6,0 6,1
Soliditet % 758 89 48,9 44,4 41,3
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Forvaltningsberdittelse

Med oppenh

skapar vi en

Skelleftebostader (Skebo) dr Skellefteds storsta bostadsforetag.
Foretaget dr ett allmdnnyttigt bostadsféretag och dgs av Skelleftea
Stadshus AB, som i sin tur dgs av Skelleftea kommun. Féretaget
har sitt site i Skellefted. Arsredovisningen dr upprittad i svenska
kronor, SEK. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusental
kronor (tkr). Bolaget har upprdttat en hallbarhetsrapport enligt
arsredovisningslagen som aterfinns pa sidorna 15—19.

Styrelse

Skebos styrelse tillsdtts av Skellefted kommunfullméktige
och bestar av nio ordinarie ledaméter. Styrelsen har en
politisk sammansattning som speglar aktuell representation
i kommunfullmaktige. Dessutom ingdr det av arbetstagar-
organisationerna utsedda personer.

Organisation

Hur vi dr organiserade dr avgérande for hur val vi tar hand om
vara hyresgdster, skéter om vara fastigheter och utvecklar var
verksamhet. Skebos personal skoter dven fastighetsforvaltning och
administrativ forvaltning at Skelleftea Industrihus.

Drift och service dr uppdelad i tvd geografiska omraden:
Nordést och Vist. Dar finns vara bovdrdar som ansvarar for de
flesta dagliga fragorna. Forvaltningsomradena leds av tva forvaltare
som planerar och leder det dagliga arbetet och har daglig kontakt
med bovdrdarna. Inom drift och service finns ocksa vdra trygghets-
vdrdar som ordnar aktiviteter pa Skebos sex trygghetsbostdder.

Kund- och marknadsavdelningen ansvarar fér extern och intern
kommunikation, omférhandlingar och lokalkontrakt. Inom kund och
marknad finns ocksd Bobutiken som hanterar kontraktsskrivning
och central felanmalan samt en bostadskonsulent som jobbar med
bosociala fragor.

et och professionalitet
nallbar utveckling

Fastighet och teknik dr uppdelad i tva avdelningar och har
en gemensam inkopsstrateg. Projektavdelningen driver stora
projekt inom nyproduktion men ocksd mindre renoverings-
och ombyggnadsprojekt. Teknikavdelningen har hand om
underhallsplanen, myndighetsbesiktningar och energieffektivisering.
Har finns dven specialistkompetens inom exempelvis energi-, styr-
och reglerteknik.

Ekonomi/HR ansvarar fér ekonomisk uppféljning och
rapportering, och ser till att bolaget féljer de lagar och regler som
gdller for aktiebolag, redovisning och skatter. De har dven hand om
overgripande personalfragor och I6neadministration.

Ledningsgruppen bestar av vd, en affarsutvecklare och de tre
avdelningscheferna. Dess viktigaste uppgift dr att, utifran uppdrag,
vision och dgardirektiv, verkstdlla styrelsens beslut om féretagets
strategier, mal och langsiktiga planer. Under vd finns dven en senior

radgivare.
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Styrelse

Affirsutvecklare Senior radgivare

Fastighet i und
A Teﬁnik Ekonomi & HR & Marknad

Teknisk

= : Kundservice
forvaltning

Drift & Service
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Var ekonomi
Fastigheterna dr de i sdrklass mest betydande tillgdngarna i bolaget
och utgér tillsammans 86 procent av balansomslutningen.

Fastigheternas bokférda védrde har utgatt fran den historiska
anskaffningskostnaden, med tilldgg for investeringar, uppskrivningar
samt avdrag for avskrivningar och nedskrivningar.

Baserat pa regelverket K3, ddr olika komponenter i en fastighet
delas upp och skrivs av var for sig utifran nyttjandeperioder, innebar
det en avskrivning pa i snitt 3, procent pa bolagets byggnader och
markanldggningar.

Fastighetsvardering

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen med avkastnings-
vdrden som ska indikera ett marknadsvirde. Modellen bygger pa
fastigheternas kassafldde. | vdrderingen anvdnds ett marknads-
mdssigt avkastningskrav som inhdmtas av extern oberoende part,
verkliga hyror med en uppskattad vakansgrad, samt normaliserade
drift- och underhallskostnader.

Vérderingen utgdr underlag for eventuella nedskrivningar av
fastigheternas bokférda varden samt aterforingar av tidigare gjorda
nedskrivningar. | &r har det inte gjorts ndgra nedskrivningar eller
aterforing av tidigare ars nedskrivningar géllande fastigheterna.

Det beddmda marknadsvardet per 2022-12-31 uppgar till 3,7 mdkr.
Tillvixten och investeringsviljan i Skellefted har ékat markant de
senaste aren, dock har en inbromsning skett under 2022 pa grund
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av hog inflation, stigande rantor och det osdkra varldsldget.

| jdmforelse med foregdende ar dr det totala marknadsvardet
cirka 100 mnkr hogre. Det beror framst pa nyproduktion som
tillkommit under dret.

Finansiering och riskhantering

Strategin for den finansiella verksamheten dr att uppna laga

och férutsdgbara rantekostnader med effektiv hantering av de
finansiella riskerna inom ramen for Skellefted kommuns finans-
policy. Den storsta finansiella risken dr ranterisk i kombination
med lag tillgdng till langsiktigt kapital. Rdnteutvecklingen paverkar
i hdg grad I6nsamheten i bolaget. Upplaningen struktureras sa att
kapitalforfallen sprids éver tid.

Skebo deltar i Skellefted Stadshus AB:s finanssamordning, vilket
ger en enhetlig ranteniva for alla bolag i koncernen. Den rinta
Skebo betalar motsvarar laneportféljens genomsnittsranta plus
lagstadgad borgensavgift som for Skebos del av kommunfullméktige
ar satt till 0,25 procent. Genomsnittsrdantan har under 2022 legat pa
I,] procent plus borgensavgift men har i slutet av aret stigit till
1,95 procent.

Forsakringar

Bolagets fastigheter &r fullvdrdesforsikrade via Lansforsdkringar
Viésterbotten. Det finns ocksa féretagsforsakring, fordonsférsakring
och ansvarsférsakring for vd och styrelse.
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Prognos 2023

Fastighetsbestdndet

Efterfragan pa hyresldgenheter i Skellefted ar stor, speciellt i och
med etableringen av Northvolts batterifabrik. Att fortsitta halla en
hog takt for nyproduktion av hyreslagenheter dr darfor ett viktigt
och prioriterat mal for bolaget. Inom de kommande fem aren
berdknar Skebo att investera cirka 3-4 mdkr med en byggnadstakt
pa 300 lagenheter per dr. Under januari 2023 blir det inflyttning pa
Kvarnbacken i Kage dar Contractor har byggt 70 ldgenheter.

Till sommaren blir det ocksa inflyttning pa Klockarh&jden dar
Lindbdcks har byggt |14 lagenheter. Lindbdcks bygger ocksa 53
ligenheter pa kvarteret Balder som Skebo kommer att férvdrva ndr
de ar fardigstdllda. Skebo har dven pagaende nyproduktion i Byske,
Burtrdsk och Bured som berdknas bli klart i slutet av 2023.

Hyresintakter

Den hoga efterfragan pa hyreslagenheter fortsdtter, vilket leder till
ldga vakanser. Hyresférhandlingarna med Hyresgéstféreningen var
vid tidpunkten fér upprattandet av arsredovisningen inte avslutade,
varfor hyresnivaerna for 2023 inte dr satta.

Pa lokalsidan géller som regel avtal med indexreglering. Index-
upprakningen fér 2023 landade pd 10,85 procent vilket dr hogt
jamfort med de senaste arens hojningar. Det beror pa den héga
inflationen och kraftigt hojda fastighetsforvaltningskostnader.

Driftkostnader
En stor driftkostnadspost fér bolaget &r el- och uppvarmnings-
kostnaderna. Fjarrvarmeleverantéren Skelleftea Kraft indikerar en
prisdkning med 2,5 procent for 2023. Elpriserna har kat kraftigt
senaste aret och det dr svart att férutsidga vad priserna kommer
att bli under kommande ar. Skebo har i dagsldget till stor del rorligt
pris mot elleverantoren Skelleftea Kraft. Skebos tekniska for-
valtning jobbar systematiskt med att minska energianvandningen
och de investeringar som gjorts i undercentraler, ventilation och
ledbelysning under de senaste dren férvdntas ge effekt och bidra
till minskad energiforbrukning. Inga stora forandringar i avfallstaxan
och vattentaxan till 2023.

Under 2023 kommer Skebo att upphandla tjdnster for stid och
yttre skotsel.

FORANDRING EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Eget kapital vid drets ingdng 60 000 79 790 14 425 | 365996 800572 2320783
Disposition enligt beslut av drets drsstdmma 800572 -800 572 0
Férdndring av uppskrivningsfond -2 606 2 606 0
Erhdlina aktiedgartillskott 0 0
Arets resultat 89 022 89 022
Belopp vid érets utgéng 60000 77 184 14 425 2169 174 89 022 2409 805

Personal

Under nésta ar planeras personalstyrkan att utokas med en till
projektledare, en inképare och en inképscontroller. Malsattningen
dr att inkdpsfunktionen pa Skebo ocksa kan stotta andra bolag
inom koncernen forutom Skellefted Industrihus som det redan gors
inkop at. Pa sa satt bidrar bolaget till koncernnytta.

Fastighetsskatt

Fastighetstaxeringen sker vart tredje ar. Fér hyreshus blir ndsta
taxering 2025 vilket innebdr att fastighetsskatten inte kommer att
oka under 2023. Mest paverkas Skebo av att fastighetsavgiften for
hyresldgenheter som hojs fran | 519 till | 589 kr per ligenhet och
ar. Detta innebdr en kostnadsokning pa ungefar 200 tkr.

Underhall

Alla fastigheter har en underhdllsplan bade for det inre skicket
och det utvdndiga underhallet. De planerade underhalls-
kostnaderna for inre ytskikt ligger pa 116 kr/kvm medan stérre
underhallsinvesteringar som byte av tak och fénster, fasadmalning,
ventilation samt energiférbattringar uppgar till cirka 150 kr/kvm.

Investeringar

Investeringsvolymen berdknas uppga till 555 mnkr under 2023.
Nyproduktion av hyresligenheter i Burtrdsk, Burea och Byske star
for den storsta delen samt planerat férvdrv av 53 nyckelfardiga
lagenheter pa kvarteret Balder. Dessutom dr det planerat att

pabdrja byggandet av studentbostdder pa Campusomradet samt
ett nytt vard- och omsorgboende pa Sunnana. | budgeten finns
dven 40 mnkr avsatt till underhallsinvesteringar och ytterligare

|0 mnkr for energiforbéttringar. | den samhallsomvandling som
Skellefted nu befinner sig i kan det tillkomma ytterliga investeringar
som dr viktiga fér bostadsforsérjningen.

Resultatprognos
Resultatet efter finansiella poster fér 2023 férvdntas uppga till
ungefar 80 mnkr.

Forslag till vinstdisposition
Till drsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Summa
Balanserade vinstmedel 2169 173912
Arets vinst 89022 122
Summa vinstmedel 2258 196 034
Disponeras sa att i ny rakning dverféres 2258 196 034

Féretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och
balansrdkning samt kassaflédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparations- och underhallskostnader

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Belopp i tkr

0 © N o

2022-01-01
-2022-12-31
429 102
19411

448 513

-49 062
-86 608
-6 677
-88 475
-48 606
-77 880
-513
-357 821

90 692

18 141
2

500
-2 575
16 068

106 760

-13
106 747

-17725
89 022

2021-01-01
2021-12-31
405 562
15354
420916

-48 931
-83 691
-6792
-73 697
-42 463
-88 657
-140 026
-484 257

-63 341
886 797
67

328

-1 708
885 484

822 143

-40 595
781 548

19 024
800 572
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BALANSRAKNING

28

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Belopp i tkr

12
13

14, 15

17,18

19
20

21

2022-12-31

2409 127
11750
295775
2716 652

24762
412 902

| 096

40

351

439 151
3155803

365
947

0
12873
738
6610
21533
10

21 543

3177 346

2021-12-31

2342285
10 095

193 528
2545908

27 657

0

| 096

40

345

29 138
2575 046

8l
5119
12

18 187
1911
5062
31 102
13
31115

2606 16l



BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for pensioner
Uppskjuten skatteskuld
(")vr\ga avsdttningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Belopp i tkr

Not 2022-12-31
22,23

60000

24 77 184
14 425

151 609

2169 174

89 022
2258 196
2409 805

25
110
26 78 055
27 2000
80 165

28 563 657

28 168

50512

13832

29 31207
123719

3177 346

2021-12-31

60 000
79 790

14 425
154 215

| 365 996

800 572
2166 568
2320783

728
73314
2000
76 042

118 176

27 150
12 759

I 414t
49 807
91 160

2606 161
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INVESTERINGAR (TKR)

Nyproduktion

Om- och tillbyggnader
Underhallsinvesteringar
Myndighetsatgarder
Markforvary

Andelar i dotterbolag
Maskiner och inventarier

Summa

HYRESINTAKTER

Bostdder brutto
Avgar vakanser
Avgar rabatter
Bostdder netto
Lokaler

Avgar vakanser
Lokaler netto
Ovrlgt

Summa hyresintikter

30

2022
190 584
8 625
25656
6438
24 469
17 389
1296
274 457

2022

mnkr kr/m?2

299 (
-1 4
-3 -13

295 | 101
121 | 706
-2 =27
119 | 678
15

429 1259

2021
145018
13305
26 321
2806

0
20284
21 624
229 358

2021

mnkr kr/m2

280 I 110
-2 10
-3 -13

275 | 106
120 | 648
3 -35
17 I 613
14

406 1 246

Kommentarer till resultatet

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till 107 mkr.

Det dr dr ett starkt resultat och i niva med budget. Féregdende ars
resultat var ovanligt hogt pa grund av de stora fastighetsaffarer som
genomférdes da.

Hyresintakter

Nettohyresintdkterna uppgick under 2022 till 429 mnkr (406 mnkr),
en 6kning med 6 procent. Okningen beror pa den nyproduktion
som tillkommit pa Nipan och Frigg samt att hyrorna for bostdder
hojdes i genomsnitt med 2,35 procent fran och med april manad.
Den genomsnittliga vakansgraden for bostader uppgick till

1,5 procent (0,75 procent). Vid utgangen av aret var 55 av totalt
4578 lagenheter vakanta, varav de flesta pa nya trygghetsboendet
pa Frigg som just blivit inflyttningsklart.

Ovriga rorelseintikter

Arets dvriga intikter bestar frimst av reavinster fran forsiljning av
fastigheter som uppgick till 10 mnkr. De bestdr ocksd av uthyrning
av personal 5,7 mnkr och bidrag for trygghetsboenden 2,3 mnkr.

Reparations- och underhallskostnader

Bolagets ambition dr att sa langt som majligt halla nere driftskost-
naderna for att ge utrymme for underhall, ombyggnationer och
finasiering till nyproduktion. Val av material gors alltid ur ett bade
ekonomiskt och hallbarhetsmdssigt perspektiv. Ddrigenom finns
forutsattningar for en langsiktig vardetillvaxt av fastighetskapitalet.
Skebo féljer redovisningsregelverket K3 med komponentavskrivning
vilket medfor att stérre underhallsatgdrder tas upp som en tillgang
pa fastigheternas bokférda vdrde och kostnadsfors genom plan-
enliga avskrivningar. Underhdllskostnaderna uppgar till 38 mnkr
vilket &r 3 mnkr hogre dn foregaende ar. Detta beror framst pa
okade priser.

SKEBO 2022

REPARATIONS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

2022 2021
mnkr kr/im2 mnkr krlm2
Reparation I 35 14 39
Underhall 38 115 35 96
Totalt 49 150 49 135
REPARATIONS- OCH UNDERHALLKOSTNADER
Underhall
@ Reparationer
2018 2019 2020 2021 2022
TAXEBUNDNA KOSTNADER
2022 2021
mnkr kr/m? mnkr krlm?
Fastighetsel 20 6l 6 45
Fjarrvarme 36 108 36 98
Sophantering 13 40 13 36
Vatten 18 54 17 46
Totalt 87 263 82 225
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Taxebundna kostnader

Inga férdndringar i vatten- eller renhallningstaxa under 2022.
Okningen beror pa den nyproduktion som tillkommit. Fastigheterna
varms i huvudsak upp med fjarrvarme, endast 5 procent av
bestandet har eluppvarmning. Den totala energiférbrukningen har
minskat med 3,1 procent men priset for el har stigit kraftigt under
slutet av 2022.Leverantdr av el och vdrme ar Skellefted Kraft.

Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

Det blev en ny fastighetstaxering for hyreshus under 2022.
Taxeringsvardena for hela fastighetsbestandet steg med 40 procent
jamfort med den senaste taxeringen som var 2019. Fastighets-
avgiften for lagenheter 2022 var | 519 kr/igh (1 459 kr/igh).

FASTIGHETSSKATT OCH FASTIGHETSAVGIFTER

2022 2021
mnkr krlm? mnkr krlm?
Hyreshus 6,1 18 6,1 17
Sméhus 0.6 2 0,7 2
Totalt 6,7 20 6,8 19

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader uppgick under aret till 88 mnkr (74 mnkr).
Kopta tjdnster for fastighetsskotsel dr den enskilt stérsta posten.
Dér ingar yttre fastighetssk&tsel, snoérdjning och sandning, kontroll
av hissar och ventilation, stddning och bevakningskostnader.

I denna post ingar dven hyreskostnaden av moduler for 220 tillfélliga
studentbostdder pa Campus. Det ar framst pa grund av att den
hyreskostnaden tillkommit som de &vriga kostnaderna okat.

Personalkostnader

De totala personalkostnaderna uppgick till 49 mnkr (44 mnkr).

Antalet anstillda har 6kat fran 59 till 67 personer. Lénedkningen
landade pa cirka 3 procent. Cirka sex personer som tidigare var
anstdllda i Skellefted Industrihus AB blev anstdllda i Skebo i slutet av
2021. Skebo skoter fastighetsforvaltning och administrativ férvaltning
at Skellefted Industrihus. Detta faktureras regelbundet till sjdlv-
kostnadspris enligt upprittat avtal. Ovriga personalkostnader bestar av
kostnader for uttagsskatt, rekrytering, utbildning och personalvard.

Avskrivningar och nedskrivningar

Skebo féljer redovisningsreglerna enligt K3, vilket innebar
komponentavskrivning pa fastigheterna. Det dr en avskrivnings-
metod som grundar sig pa att olika komponenter i en fastighet
sdrskiljs och skrivs av var for sig utifran de olika langa nyttjande-
perioder som respektive komponent bedéms ha. | ar har det
resulterat i en avskrivning pa i snitt 3,1 procent (2,8 procent) pa
vara byggnader. For inventarier, verktyg och installationer dr
avskrivningsprocenten mellan 20 och 33. | samband med bokslutet
har en vdrdering av varje fastighet i bestandet genomforts.
Vérderingen medférde ingen nedskrivning eller dterféring av
tidigare nedskrivning.

AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR

2022 2021
mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Avskrivningar 78 -229 -77 2210
Nedskrivningar - - -12 -34
Aterférda nedskrivningar
Totalt 78 -229 -89 -244

Finansnetto

Skellefted Kommun borgar fér samtliga 1an och tar ut en borgens-
avgift berdknat pa lanat kapital. Borgensavgiften uppgar till

0,25 procent. Varje dr gors en oberoende granskning av
borgensavgiften for att sdkerstdlla att den dr marknadsmadssig.
Arets genomsnittliga finansieringskostnad uppgick till 1,4 procent
(1,3 procent).

SKULDER OCH FINANSNETTO*

2022 2021
mnkr krlm? mnkr krim?
Réntebdrande skulder 564 | 654 118 325
Finansnetto 3 -6 -1 -4

*Exklusive realisationsresultat

Kommentarer till balansriakningen

Fastigheter

Det bokférda vardet for fastigheterna uppgar per den 31 december
2022 till 2 705 mnkr (2 536 mnkr). | rubriken ingdr byggnader, mark,
markanldggningar samt pagaende ny- och ombyggnationer och
tillsammans utgdr dessa poster 85 procent av balansomslutningen.
Det bedémda marknadsvardet pa fastighetsbestandet dr berdknat
till 3,7 mdkr ( 3,6 mdkr). Fastigheternas &kade bokférda varde
jamfort med foregaende ar dr hianforligt till drets investeringar
avseende om-, till- och nybyggnationer, markforvarv samt K3
aktiveringar minskat med arets avskrivningar och férséljningar.

FASTIGHETSVARDE OCH BELANING

2022 2021
mnkr kr/m? mnkr krlm?
Fastigheter 2705 8295 2536 6978
Rénte barande skulder 564 1729 118 325

Lan och skuldsittning

Per den 3| december 2022 uppgick rdanteexponeringen, bestdende
av checkkredit, till 564 mnkr (118 mnkr). All upplaning sker via
Skellefted Stadshus internbank via koncernkontosystem och dr
sdkerstdllda via kommunal borgen. Soliditeten dr mycket god och
beldningsgraden uppgar endast till 23 procent (5 procent).

BELANINGSGRAD

2022 2021 2020 2019
Belaningsgrad fastigheter % 23% 5% 45 % 49 %

Definition: Fastighetslan i férhallande till bokfért vérde pd fastigheterna.
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m.:

* Avskrivningar och nedskrivningar

* Realisationsresultat vid avyttring av anldggningstillgdngar

* Férdndring av avsdttningar
« Aterférda nedskrivningar
Erhéllen ranta

Erlagd rdnta

Erhéllna utdelningar
Justering kopesskilling
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar
Férandring rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvérv av andelar i koncernféretag

Avyttring andelar i koncernféretag

Forvérv av andelar i intressebolag

Avyttring av 6vriga andelar

Forandring 6vr finansiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott
Lamnade koncernbidrag
Férandring langfristiga skulder
Nettoférandring koncernkonto

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Beviljad koncernlimit

Belopp i tkr

2022

90 692

77 880
-9486
-618

0

500

-2 575
16 002
2 141
-7 671
166 865

36l6
25505
195 986

-242 337
3020
-17 364
20 439

0

0

-412 908
-649 150

0

-13

0

453 174
453 161

-3
13
10

700000

2021

-63 341

88 657
134 818
-65

0

328

-1 708

-201
158 490

6948
-20 609
144 829

-207 074

| 809

-20 284

| 293 352
0

65

39

1 067 907

40 000
-40 000

7 693
-1220 432
-1212739

-3
16
13

| 400 000
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FLERARSOVERSIKT

Resultatrikning

Hyresintdkter netto 429 406 472 455 449
Ovriga intakter!? 20 15 15 37 29
Rep- och underhallskostnader -49 -49 -54 -48 -55
Taxebundna fastighetskostnader -87 -84 -93 -96 -95
Fastighetsskatt -7 -7 -7 -7 -6
Ovriga driftkostnader -88 -74 -6l -60 -55
Personalkostnader -48 -43 -42 -44 -4l
Avskrivningar och nedskrivningar -78 -87 -19 -83 -93
Ovriga rorelsekostnader -1 -140 - - -1
Finansnetto 16 885 -7 -22 -25
Resultat efter finansiella poster 107 822 194 132 107

Balansrikning

Fastigheter 2705 2536 2964 2918 2907
Ovriga anlaggningstillgangar 450 39 14 6 4
Omsattningstillgdngar 22 31 46 19 10
Summa tillgangar 3177 2606 3024 2943 2921
Eget kapital 2410 2321 | 480 | 308 1 206
Avsdttningar 80 76 101 8l 80
Langfristiga skulder 564 118 1 331 | 429 I 512
Kortfristiga skulder 123 9l 112 125 123
Summa eget kapital och skulder 3177 2606 3024 2943 2921

Fastigheter

Ligenheter, st 4578 4312 5327 5233 5235
Ligenheter, yta kvm 264 129 252761 322333 317 455 318 152
Lokaler, st 198 201 223 226 239
Lokaler, yta kvm 71774 72755 78961 78 460 79 879
Totalyta 335903 325516 401 294 395915 398 031
Definitioner 5. Rdntan som i genomsnitt beloper pd foretagets ldngfristiga skulder

I. Andel Idgenheter som varit outhyrda under dret 6. Rorelseresultatet + finansiella intdkter i forhdllande till finansiella kostnader
2. Antal vakanta ldgenheter per 31/12 7. Investeringar i materiella tillgdngar samt férvdrv av dotterféretag

3. Andel lokaler som varit outhyrda under dret. 8. Fastighetsldn i férhdllande till bokfért virde pd fastigheterna

4. Hyresférdndringen for bostdder 9. Justerat eget kapital i férhallande till totalt kapital
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FLERARSOVERSIKT

NYCKELTAL FORVALTNING/ FINANSIERING

|. Vakansgrad, bostdder, %

2. Vakanta lagenheter, antal

3. Vakansgrad, lokaler, %

4. Hyresférandring i %

5. Genomsnittlig rénta, brutto, %
6. Rantetdckningsgrad, ggr

7. Investeringar, mkr

8. Belaningsgrad, %

9. Soliditet, %

10. Medelantalet anstéllda

I1. Sjukfranvaro %

FLERARSOVERSIKT KR/KVM

Belopp kr/kvm
Resultatrikning
Hyresintékter netto

Ovriga intakter 2

Rep- och underhillskostnader
Taxebundna fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Balansrikning kr/kvm
Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital
Avsattningar
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022
02
55
37
2,35
1,4
42
274
23
75,8
67
3,6

2022

1316
60
-150
-266
-20
=271
-149
-239

49
327

8295
| 383

66
9744

7390
246
1729
379
9744

2021
0,75
27
6,5
1,05

482
229

89,0
59
2,2

2021

I 116
42
-135
-230
-19
-203
=117
-244
-385
2437
2262

6978
108
86
7172

6386
209
325
251

7172

2020
1,2
51
57
2,46
1,3
11,5
65
45
489
52
2,7

2020

| 184
38
-136
-234
-17
-153
-105
-49

43
486

7436
35
Ié
7587

3713
254
3339
280
7587

2019
09
35
8,0
17
14
69
108
49
444
54
2,5

2019

| 145

93
-121
=241
-16
-151
-110
-209

-57
332

7352
14
47
7413

3295
203
3601
315
7413

2018
0,6
20
8,0
0,5
1.5
52
188
52
41,3
52
3,3

2018

| 128

73
-138
-239

-15
-138
-103
-234

-63
269

7303
10
25
7339

3030
201
3799
309
7339

BS



Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller
kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det dr sannolikt
att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintdkterna
periodiseras linjart i enlighet med hyresavtal vilket medfor att
endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det
innebdr att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintak-
ter. Hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktens 16ptid.
Réanteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas. Vid fortidslosen
av hyreskontrakt periodiseras ersdttningen utover det ursprungliga
kontraktets 16ptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbe-
loppet resultatsfors i sin helhet.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar eller tilldgg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet
ingdr utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgdngen.
Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berédknas ge foretaget framtida ekono-
miska fordelar till den del tillgangens prestanda kar i férhallande
till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vdntas
ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande av
platsen. | sddana fall gérs en avsdttning och anskaffningsvdrdet ékas
med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsférlust
vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig rorelse-
intikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedoémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskriv-
ningsbara belopp faststdlls, beaktas i férekommande fall tillgdngens
restvarde. Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av

36

materiella anldggningstillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 80-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 20-80 ar
Hissar, ledningsutrymmen 30-50 ar
Ovrigt 10—40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvardet. Instru-
mentet redovisas i balansrdakningen nar bolaget blir part i instru-
mentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen ndr rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverférts och bolaget har dverfort i stort sett alla
risker och formaner som &r férknippade med dganderdtten. Finan-
siella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pd annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag
for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskilling-
en som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvdrdet ndr de uppkommer.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas
langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden. Varje balansdag
gdrs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétt-
ningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekost-
nad dver lanets I6ptid med hjédlp av instrumentets effektivranta.
Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

SKEBO 2022

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa ned-
skrivningsbehov av ndgon av de finansiella anldggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vdrdenedgangen bedéms vara bestdende
och prévas individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redo-
visats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar
till f6ljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt balansrdknings-
metoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som upp-
star mellan bokforda respektive skattemdssiga varden for tillgdngar
och skulder samt for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Upp-
skjuten skatt berdknas utifran gdllande skattesats pa balansdagen.
Effekter av fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den
period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redo-
visas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det
dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga-
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till
obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsdttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man
som ar hanforliga till rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar och
som pa balansdagen antingen dr sdkra eller sannolika till sin fore-
komst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas till verkligt virde nar det ar rimligt och
sdkert att bidraget kommer att erhallas och féretaget kommer upp-
fylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anldggningstillgangar reducerar
tillgdngarnas anskaffningsvarden och ddrmed det avskrivningsbara
beloppet.

Koncernférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Skelleftea Stadshus AB, org nr
556094-5064, med sdte i Skellefted. Skellefted Stadshus AB dgs utav
Skellefted kommun.

Foretaget ar moderféretag men med hanvisning till undantags-
reglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§ upprattas ingen egen
koncernredovisning. Det dverordnade moderféretaget Skellefted
Stadshus AB, organisationsnummer 556094-5064 med site i
Skellefted upprattar koncernredovisning.

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- eller
utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar

Utoéver vad som framgar i not || om vérdering av fastigheter har
det inte skett nagra uppskattningar och bedémningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i arsredovisningen.

Not | Nettoomsittningens férdelning

2022 2021

Bostdder 298 421 279 521
Outhyrt 942 -2 436
Underhallsrabatter -1 987 -1939
Ovriga rabatter -633 -657
294 859 274 489

Lokaler 120 689 118 140
Outhyrt -3 147 -3748
Ovriga rabatter 0 -7
117 542 114 385

Garage och p-platser 12991 12 535
Outhyrt -1 312 -2 173
Ovriga rabatter -688 -2 173
10 991 8189

Not 2 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2022 2021

Vatten 17 828 16 495
Sophantering 13 251 13 170
Fastighetsel 20021 16 464
Uppvarmning 35508 37 562
86 608 83 691

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och
bokféringen samt styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning,
dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra
samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid
sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 185 157
Skatteradgivning 38 96
223 253

Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 48 49
48 49

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstallda
Kvinnor 27 23
Mén 40 36
67 59
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor | 651 | 607
Ovriga anstillda 28 986 25 117
30 637 26 724
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 387 526
Pensionskostnader fér évriga anstdllda 1 924 2459
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 10 665 9128
12 976 12 113
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader 43 613 38837
och pensionskostnader
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 56 % 56 %
Andel mén i styrelsen 44 % 44 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 60 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 40 %

Avtal om avgangsvederlag

Vid uppsdgning av vd frdn bolagets sida utgdr ett avgdngsvederlag motsvarande
en drslon. Vid egen uppsdgning gdller motsvarande villkor fér vd som fér

6vrig personal. Vd omfattas, liksom 6vriga anstdllda, av pensions- och
forsdkringsavtalet ITP. Utestdende férpliktelser till styrelsen féreligger ej.
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Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av drets totala inkép 41,57 % 42,56 %
som skett fran andra foretag i
koncernen
Andel av drets totala 37,76 % 36,31 %

forsdljningar som skett till

andra féretag i koncernen

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021

Erhallna utdelningar 16 000 0
Resultat vid avyttringar 2 141 886 797
18 141 886 797

Not 7 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

2022 2021

Erhéllna utdelningar 2 2
Resultat vid avyttringar 0 65
2 67

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Aterbérmg internbanken 0 149
Rénteintakter frén koncernforetag 394 113
Ovriga ranteintakter 106 66
500 328

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réantekostnader till koncernféretag -2 572 -1 707

Ovriga rintekostnader och liknande -3 -l
resultatposter

-2 575 -1708
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2022

2022

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -12.835
Justering avseende tidigare ar -150
Férdandring av uppskjuten skatt -4 740
avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt -17725
Avstamning av aktuell skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader 0,20
Aterférd reservering -0,11
Aterlagda nedskrivningar -0,60
Arets nedskrivningar 0
Forséljning aktier i dotterbolag -0,41
Utdelning -3,09
Skillnad mellan skattemassig och bokféringsmassig 2,24
avskrivning pa byggnader
Skillnad mellan skatteméssig och bokféringsmassig -6,87
investering pa byggnad
Skillnad mellan skattemassig och bokféringsmassig 0,07
férséljning av fastigheter
Redovisad aktuell skatt 12,02

2021

-7 746

-467

27 237

19 024

2021
Belopp Procent Belopp
106 747 799 675
-21 990 20,6 -164733
2211 0,07 -597
(N 0,00 0
644 0,00 0
0 032 2575
441 -22,84 182680
3296 0,00 0
-2393 0,29 -2339
7335 -0,46 3741
-76 299 23924
-12 835 0,97 -7746

Not | | Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat varde

Verkligt varde

Bolagets fastighetsbestdnd internvédrderas drligen med avkastnings-

2022-12-31
3399 035
24 469
-14 801
125 174
3533877

-1 059 505
6298

0

-74 297

-1 127 504

122 505
0
122 505

119751
0
0
-119 751

2409 127

2409 127
3741797

2021-12-31
4098 154
0

-730 265
31 146
3399035

-1207 099
220290

0

-72 696
-1059 505

155 617
-33 112
122 505

-119 751
0
0
-119 751

2342284

2342284
3650 389

vdrden som indikerar ett marknadsvdrde. Kassaflédesteorin anvdnds vid
marknadsvdrderingen. Modellen bygger pd varje fastighets kassafléde och
anvdnder utgdende hyror och berdknat hyresbortfall, normaliserade drift- och
underhdllskostnader samt verklig fastighetsskatt.



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35435
Inkép | 296
Férséljningar/utrangeringar -503
Omklassificeringar 3882
Utgaende ackumulerade 40110
anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -12 840
Forséljningar/utrangeringar 563
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -3583
Utgaende ackumulerade -15860
avskrivningar
Ingaende nedskrivningar -12 500
Arets nedskrivningar 0
Summa nedskrivningar -12500
Utgaende redovisat virde 11 750

2021-12-31
14 556

21 624
-745

0

35435

-9 534
157

-3 463
-12 840

-12.500
-12500

10 095

Not |3 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningar

2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 193 528
Under éret nedlagda kostnader 231 303
Under dret genomférda -129 056
omférdelningar
Utgaende ackumulerade 295775
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 295775

Not 14 Andelar i koncernféretag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 658
Inkép 17 388
Arets forsiljningar -20 284
Utgaende ackumulerade 24762
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 24762

2021-12-31
37224
187 450
31146

193 528

193 528

2021-12-31
7 474

20 284
-100

27 658

27 658

Not |5 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Skelleftebostader
Parkering AB
Skelleftea Holding
Kapella AB
Skelleftebostader
Frigg 5 AB
Butiken | i
Skelleftea AB

Skelleftebostader
Parkering AB
Skelleftea Holding
Kapella AB
Skelleftebostader
Frigg 5 AB
Butiken | i
Skelleftea AB

Kapital-
andel
100 %
100 %

100 %

100 %

Org.nr
556966-5648

559340-4154

559149-8711

559276-8121

Rostratts-

andel

100 %

100 %

100 %

100 %

Site
Skellefted

Skellefted

Skellefted

Skellefted

Antal
andelar
500
25000

| 000

500

Eget kapital
898

28

134

6 101

Not 16 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0

412902

0

412 902

412 902

Not |7 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

| 096
0
0
1096

I 096

Bokfort
varde
50

25

17 363
7324

24762

Resultat
38

34

6036

2021-12-31
0

0
0
0

2021-12-31
I 096

0

0

1096

I 096

Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag

och gemensamt styrda foretag

Namn Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar

Byggratt Norr AB 43 43 215
Org.nr Site Eget kapital

Byggritt Norr AB 559207-4859 Skelleftea 2490

Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 40
Férséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade 40
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 40

Not 20 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 345
Tillkommande fordringar 6
Avgédende fordringar 0
Utgaende ackumulerade 351
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 351

Bokfort
vdrde
1 096
1096

Resultat
-10

2021-12-31
40

40

40

2021-12-31
383

-38
345

345

Not 2| Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31
Férutbetalda hyror | 943
Forutbetalda férsakrings- 1930
premier
Forutbetalda drift- 512
och underhallskostnader
Forutbetalda kostnader 546
kabel-tv
Ovriga férutbetalda kostnader 1179
Upplupen intdkt 500
6610

2021-12-31
0

| 674

| 003

622

| 263

500
5062
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Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Namn Antal aktier
Antal A-aktier 60 000
60000

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst 2169 174
Erhdllet aktiedgartillskott 0
Avrets vinst 89 022

2258 196
Disponeras sa att i ny rakning 2258 196
overfores

Not 24 Uppskrivningsfond

2022-12-31
Belopp vid drets ingdng 79 790
Arets férsiljningar 0
Avskrivning av uppskrivna -2 606
tillgangar
Belopp vid drets utgang 77 184
Not 25 Avsittningar

2022-12-31
Pensioner och liknande
forpliktelser
Avséttningar enligt 110
tryggandelagen, KPA pensioner

110

40

Kvotvérde
1 000

2021-12-31

| 325996
40 000
800572
2166 568

2 166 568

2021-12-31
100 555
-18 127
-2 638

79790

2021-12-31

728

728

Not 26 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31
Ovriga skattepliktiga 78 055
tempordra skillnader
Belopp vid drets utgang 78 055
Not 27 Ovriga avsittningar

2022-12-31
Avsittning for bortforsling 2000
av moduler
Belopp vid arets utgang 2000

Not 28 Skulder till koncernforetag

2022-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Langfristig rantebdrande skuld 563 657
Skellefted Stadshus AB
Langfristig rantebdrande 0
skuld till Kapella Fastigheter i
Skelleftea AB

563 657

2021-12-31
73314

73314

2021-12-31
2000

2000

2021-12-31

110 483

7693

118 176

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31
Upplupna semesterloner 3534
Upplupna sociala avgifter I 110
Forutbetalda hyresintakter 24 566
Sdrskilda dtaganden fér underhéll och OVK 0
Ovriga uppplupna kostnader |1 997
31207

Not 30 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Fastigo garantibelopp 600
600

2021-12-31
3494

| 098
23332
13375
8458

49 757

2021-12-31
519
519
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Skellefted 2023-03-02

Harriet Classon Kjell Bergmark
Ordférande
Ulrika Larsson Ludwig Eriksson Bérje Lindh
Gunnar Fransson Agneta Marklund
Ingrid Sundman Anna Holmstrém

Helena Markgren
Verkstdllande direktér

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Lundgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Skelleftebostdder AB, org.nr 556060-4810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skelleftebostader
AB for rakenskapsaret 2022. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 21—41 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Skelleftebostdder ABs finansiella stdllning per
den 3| december 2022 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrdakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Skelleftebostader AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av vd
har ordet, sammanfattning och nyckeltal, dret i korthet, verksam-
hetsberdttelse samt sammanstallning av fastigheter och aterfinns pa
sidorna 3-20 samt 44—48.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen dr det vart ansvar
att ldsa den information som identifieras ovan och évervdga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med drsredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i
Ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
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i 6vrigt verkar innehalla védsentliga felaktigheter. Om vi, baserat
pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehaller en vdsentlig
felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig fér att upprédtta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktren for bedémningen av bolagets formaga

att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
att l[dimna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
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grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hoégre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

»  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhdllanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

*  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktio-
nerna och hiandelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
Skelleftebostader AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vi tillstyrker
att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Skelleftebostdder AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépan-
de bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtt. Den verkstdllande direktdren ska skota den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgdrder som dr nddvéandiga for att bolagets
bokféring ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska sk&tas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot védsentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg
och &vertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalan-
de om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hdllbarhetsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten

pa sidorna 15—19 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Detta innebdr att var granskning av héllbarhetsrapporten har en
annan inriktning och en vdsentligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillrdcklig grund for vart uttalande.

En héllbarhetsrapport har upprattats.

Skellefted
Ernst & Young AB

Fredrik Lundgren
Auktoriserad revisor
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SAMMANSTALLNING AV FASTIGHETER

CENTRALORTEN
Omr Fastighet
001 Oden 9
002 Heimdall 14
004 Féltskdren |
005 Lakaren 2
006 Lékaren |
007 Hagglund 25
008 Musseronen 3
009,010 Embla 24, Ask 42
oll Uranus 9
012 Oden 9, "Odenskrapan”
013 Heimdall 14, Hofgrand
101 Bygget |
102 Eriksbo 2
103 Bygget 3
106 Grottan |
107 Féltspaten 3
11 L6évsangaren 7
112 Stegen 2, Stegen 3
113 Dammluckan 22, Hjulet |
117 Orkestern 7
19 Bjorkebo 2
121 Fiolen 2
122 Nyckelpigan 2
123 Rédhaken |
124 Fiolen 14
125 Strangen |
126 Duvan 12
127 Advokaten 6
129 Sladen 5
151 Flundran |1
152 Meden |
153 Nipan |7, etapp 4
155 Rédhaken 5
156 Rédhaken 6
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Virdear

1956
1961
1973
1967
1961
1950
1952
1989
1991
2016
2017
1993
1995
2011
2017
2017
1994-98
1993, 2008
1991
1970, 1990
1991
1979
2013
1988
1990
1992
1991
1995
2010
1971

2014
2016

Ansk. virde
byggn+mark

31422383
17 297 535
28 637 980
10 244 849
41 379 694
21 468 102
30734336
16714 362
6414 630
90006 293
83 193766
154 066 197
239 590 195
15924 496
17 587 168
19 362 548
24182 114
13 683050
11016 666
64928 481
20 240 481
923 800
72920980
8307 333
5121 637
5018 693
24081 869
64 694 285
15862 089
13228 325
15862 089
13228 325
27255773
19 064 456

Byggnad
anskaffning

30872383
17 111 535
28 512980
10 133 139
41109 694
21 424 102
30616321
16 584 362
6006 630
90006 293
79 673766
150 489 587
231 179 785
15 113 571
16 516 738
17 242 320
23320814
13234 130
10 766 666
64039 801
19 240 481
896 800

71 420 980
7 665 133
4501 637
4618 693
23394 189
63289 785
15048 637
7 100 000

26241773
17 345 591

Virde-
minskn.
tomaret

-13539 221
-3 680823
-12 675 883
2914 116
-13318 227
-7 183 667
-9777578
-8019 318
-2.803 320
-9 366 787
-8731222
-62 566 020
-101 767 610
-3316 269
-2525 400
-2 646 929
-9405 611
-5 345 987
-5098 393
-30 395 569
-8 185295
-419 131
-15373 420
-3552 622
-1 953588
-2 114736
-10 741 770
-25 336 321
-3549 367
-2391 598

-4452 530
-3051 212

Bokf. virde
byggnader

17333 162
13430712
15837 097
7219023
27791 467
14 240 435
20838 743
8 565 044
3203310
80 639 506
70942 544
87 923 567
129 412 175
11797 302
13991 338
14 595 391
13915203
7888 143
5668273
33 644232
11 055 186
477 669
56 047 560
4112511
2548 049
2503957
12 652 419
37953 464
11499 270
4708 402

21 789 243
14 294 379

Mark

550 000
186 000
125 000
111710
270 000
44 000
118 015
130 000
408 000
3520000
3576 610
8410410
810925

| 070 430
2120228
861 300
448 920
250000
888 680

000000
27 000

500 000
642 200
620 000
400 000
687 680

404 500
813452
6128 325
6176 897
2165292
1 014000
| 718 865

Bokf. viarde
fastigheter

17 883 162
13616712
15962 097
7330733
28 061 467
14 284 435
20956 758
8 695 044
3611310
80 639 506
74 462 544
91500 177
137 822 585
12 608 227
15061 768
16715 619
14776 503
8337063
5918273
34532912
12 055 186
504 669
57 547 560
4754711
3168 049
2903 957
13340 099
39 357 964
12312722
10 836 727
6176 897
2165292
22803243
16 013 244

Tax.virde
tkr

32513
31 365
59 652
23800
64 191
30 301
46028
22302

8779
66783
58727
162 650
198 600

25945

11913
68l1
13524

13524
3801
9272

24927

4985
6832

Antal Igh

26
45
78
33
104
45
60
24
12
43
31
174
191

Antal lok

w U o o N o

o o o ~

© o © o +» N

o o o o -—

Yta Igh

| 656
259
5341
2240
5808
2615
4440
| 844

838
2938
2444
I 867
11712

429

234

2094
377
1271
4493
| 704
290
| 926
| 348
642
856
| 745
2735
562
563

558
259

Yta lok

2 151
126

318
205
136

142
245
5661
312

| 447
395

357
282

SKEBO 2022

Totalyta

3807
2722
5341
2240
6126
2 820
4576
| 844

838
2938
2586
12 112
17373

741

558
2294
775
1271
9 449
| 704
290
4700
| 348
642
856
| 745
4182
957
563

915
541
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Omr

184
188
196

BERGSBYN

230
240

URSVIKEN

21

22
23
24

Fastighet

Nipan 17, "Nipan etapp
Nipan 17, "Nipan etapp 2"
Nipan 17, "Nipan etapp 3"
Brahe 28

Kaplanen 2

Géta |, 2, 12, Skandia |
Gota 8

Bjornen 19

Bjornen 19

Uttern 5

Tor3

Tdrnan 18

Brunnsgérden 9
Dammluckan 24
Stromsér 2

Hoken 8

Mjdlnaren 3

Masen 20

Heimdall 14, vardcentral o trdhuskvarteret
Tor 3

Svalan 5 (Strémsor)
Orren |8

Pantern 10

Larkan |1

Junibacken 66

Heimdall 12

Gulddkern 16, Klintakern |

Barnhemmet 10

Pumpen |
Tullaren 7
Kolvstdngen 2

Ventilen 2, Cylindern 3, Kamratskapet 3

Virdear

2018
2022

1978
1970
1970
1989
1962
1959
1964
1981
1966
1957
1994
1940
1985
1986
1987
1960
1986
2020
1970,1991
1993
1991
1988
1965

1991
2013

1993
1995
2007
1991

Ansk. virde
byggn+mark

63 374 440
98 537 950
19342513
17 684 136
6998 670
9204 100
4488 532
2 475 549
11740 696
3473778
102 833 331
3132 537
2056 907
5797 231
2764484
91 981 754
43316 679
80 555934
54968 807
48222810
185 683 888
17 909 266
67 470 782
100 555 490
581 594
25197770

17 336 212
25773699

11077233
5734575
7732343

32031016

Byggnad
anskaffning

60 874 440
85 778 268

17 449 136
6925670
8 626 651
42551257

1 979 459
11204716
2990428
101 833 331
3096 537
2037907
5674 151
2638724
89719 754
42 133429
78973719
49 413 544
45 058 600
177 644 154
17 041 629
65 876 682
88 947 980
527252
23997770

15849 812
24973 699

10927 233
5523175
7202 124
31 403 176

Virde-
minskn.
tomaret

-5443 074
-141 260

-5 892 420
-1 634 139
-3296 395
-2064 179
-709 454

-2 032 459
-912770
-25736 657
-1325010
-754 281

-2 666 570
-1 447 587
-30 425 695
-16 846 468
-30318 217
-9 359 883
-17.091 995
-8 146 898
-7 827 231
-26 606 904
-30 191 676
-268 507

-6 391 978

-8 928 865
-5 694 046

-4 977 963
-2 515 831
-2 154833
-15279 196

Bokf. virde
byggnader

55431 366
85 637 008

11556 716
5291 531
5330256
2191078

| 270 005
9172257
2077 658
76 096 674
| 771 527

| 283 626
3007 581

I 191137
59 294 059
251286 961
48 655 502
40053 661
27 966 605
169 497 256
9214398
39269778
58 756 304
258 745

17 605 792

6920 947
19279 653

5949 270
3007 344
5047291
16 123 980

Mark

2500000
12 759 682
19 342513
235000
73000
577 449
233275
496 090
535980
483 350

| 000 000
36 000
19000
123 080
125 760
2262 000
| 183250
| 582215
5555263
3164210
8039 734
867 637

1 594 100
11 607 510
54342

1 200 000

| 486 400
800000

150 000
211 400
530219
627 840

Bokf. viarde
fastigheter

57931 366
98 396 690
19342513
11791 716
5364 531
5907 705
2424353

| 766 095
9708237
2561 008
77 096 674
| 807 527
1302 626
3 130 66l

| 316 897
61 556 059
26470 211
50237717
45 608 924
31 130815
177 536 990
10 082 035
40863 878
70363 814
313087

18 805 792

8 407 347
20079 653

6099 270
3218744
5577510
16 751 820

Tax.virde
tkr

51 000
42 200

29 355
10511
21 564
5478
9 655
10 646
6482
37 600
8922
7203

4876
81 514
77 171
18 800
67 340
158 800
18 320
56 851
102 213

| 475
23 964

23 454

2422

17137

Antal Igh

52
74

45
24
24

66
54
68
22
73
118
39
65
96

21

32
12

40

Antal lok

o o N O

Yta Igh

| 835
2658

2404
I 094
| 869
484
893
963
616
4169
907
697
452
498
3920
2550
4758
| 676
5259
6175
| 427
3441
686l
101
| 302

2632
469

49
239
188
2938

Yta lok

149
45
109

40
91

1753
60
122
264

2046
1483
610
380l
95

2454

685

232

336

771
237
129

Totalyta

| 835
2 658

2553
1139
1978
484
933
| 054
616
5922
967
819
716
498
5966
4033
5368
5477
5354
6175
| 427
5895
7 545
101
| 534

2632
805

820
476
317
2938

45



Omr Fastighet

25 Kumminet |
26 Pepparn 6

27 Trivseln |4

28 Tullaren I3

29 Stuvaren |1
SKELLEFTEHAMN

41 Roddaren 3
42 Sveaborg 8

43 Kajutan 2

44 Flamugnen |1
45 Krossen 4

46 Riggen 4
KAGE

310 Storkage 29:|
311 Storkage 29:1
312 Storkage 4:83
320 Storkdge 4:14
322 Storkage 14:19
325 Storkage 74:
330 Storkage 96:4
BOLIDEN

430 Bjurliden 1:473
440 Bjurliden 1:473
451 Bjurliden 1:490, 1:491
452 Bjurliden 1:486
453 Bjurliden 1:521
460 Bjurliden 1:487
470 Bjurliden 1:488
479 Bjurliden 1:568
480 Bjurliden 1:568
481 Bjurliden 1:418
485 Bjurliden 1:473
BUREA

510 Buread I:15

511 Burea 29:2

512 Bured 29:3

513 Bured 66:10, Alvsborg I:1

46

Virdear

2006
1993
1982,86,89
1960, 1982
1990

1987
1973
1965
1978, 2019
1977
2010

1967
1960
1984
1974
1991
2015
1965

1967
1971
1930,60,70
1930,61,87
1989
1972
1960
1991
1965
1938
1982

1973
1967
1965
1990

Ansk. virde
byggn+mark

7679239
4360 370
61 796 342
13891 402
4997 805

I 616766
15 658 648

0
49 551 453
17267712
13 804 680

2563754
798 441
77 388 491
3868619
85 353 358
31 104 395
3223774

5033734
5143 871
11994 827
1 904 467
5892982
9721 587
5201 051
4362987
785 152

| 321 808
58 257 606

9135516
2849 995
962 135
22 375 686

Byggnad
anskaffning

7433538
4087 495
61 117217
13807 652
4731 805

1121726
15514 752

0
48 551 453
16 550012
13402 443

2453754
764 441
75998 291
3773619
82573558
30046 475
3206774

4891 734

5022871

11498 827
| 823767

5387482
9 549 587

5149 051

4034027

762 152

| 282 808

57 336 156

8934516
2754995

950 135
21 661 615

Virde-
minskn.
tom éaret

-2284 112
-1 863 460
-19 708 700
-5296 033
-2 191 334

-4759 438
-6 119 393

0
-1 961 666
-7.001 290
-3570 126

-2 547 257
-378 074
-21 723 050
-1 680 044
-39 420 364
-4 641 209
=721 759

-3 387096
-3519 707
-6 118902
-994 926
-3 189013
-5836 828
-2 889 602
-2 506 069
-427 123
-621 841
-22 598 471

3507 116
-1959 882

434244
-10798 428

Bokf. virde
byggnader

5149 426
2224035
41408 517
8511 619
2540471

6362288

9 395 359

0

36 589 787
9548 722

9832317

-93 503
386 367
5427524l
2093575
43 153 194
25405 266
2485015

| 504 638
| 503 164
5379925
828 841

2 198 469
3712759
2259 449
| 527 958
335029
660 967
34737 685

5427 400
795 113
515891

10863 187

Mark Bokf. viarde

fastigheter
245701 5395127
272 875 2496910

679 125 42 087 642

83750 8595 369
266 000 2806471
495 040 6857328

143 896 9539 255

| 000 000 37 589 787
717 700 10 266 422
402 237 10 234 554
110 000 16 497

34000 420 367

1 390 200 55 665 44|
95000 2188575
2779 800 45932 994

| 057 920 26 463 186
17 000 2502015
142 000 | 646 638
121 000 | 624 164
496 000 5875925
80700 909 541
505 500 2703 969
172 000 3884759
52 000 2311 449
328 960 | 856918
23000 358 029
39000 699 967
921 450 35659 135
201 000 5628 400
95000 890 113
12000 527 891
714 071 11577258

Tax.virde
tkr

21 232
11195
6520

7863
20 834
3527

15020

909

7222
44 807

| 767

2718
386l
3185
780
I 968
5488
2019
1921

339

377

12170
2342
2 140
10037

Antal Igh

85
28
12

21
8l
16
50
57
12

59
28
109
12

28
36
44

20
50
26

12

56

60
12
12

36

Antal lok

S

A ©O v o o

— © o o o -—

o o o o

Yta Igh

156
116
5691
2114
I 120

| 845
5220
935
2012
3327
385

244
2 44|
1718
7 590

432

442

1798
2544
3204
448
| 296
3586
1 701
948
238
282
2 541

3560
709
636

2439

Yta lok

153
225
I 047
150

56
2 106
681
288

3642

41

365

69

42

3273

47

SKEBO 2022

Totalyta

309
341
6738
2264
1120

| 845
5220
991
4118
4008
673

244
6083
1718
7 631

797

511

| 840
2544
3204
448
1 296
3642
| 701
948
238
282
5814

3560
709
683

2439



SKEBO 2022

Omr Fastighet

520 Bured 7:88

530 Bured 33:|

540 Bured 40:|

541 Bured 29:3

542 Bured 40:1

543 Bured 40:1

560 Bured 40:1

BYSKE

620 Byske 84:7

621 Byske 81:10

630 Byske 86:1, 86:2

631 Byske 8:34

640 Byske 56:5

670 Byske 85:3, 85:4

682 Byske 90:2

687 Byske 29:1

JORN

731 Mossarottrask 35:6
BURTRASK

810 Burtrdsks Gammelbyn 98:9
8l Burtrdsks Gammelbyn 88:| |
812 Burtrdsks Gammelbyn 78:8
813 Burtrasks Gammelbyn 88:11
814 Burtrasks Gammelbyn 14:19
815 Burtrdsks Gammelbyn 88:| |
8l6 Burtrdsks Gammelbyn 86:14
817 Burtrdsks Gammelbyn 88:11
818 Burtrasks Gammelbyn 88:11
819 Burtrdsks Gammelbyn 79:11
820 Burtrdsks Gammelbyn 20:28
821 Burtrasks Gammelbyn 20:28
822 Burtrdsks Gammelbyn 20:28
830 Burtrasks Gammelbyn 78:9
832 Burtrasks Gammelbyn 20:28
LOVANGER

910 Lévangers Prastbord 115
920 Lévangers Préastbord 9:37

Virdear

1978
1960
1987
1986
1994
1996
1972

1963
1996
1966
1992
1973
1970
1987
1987

1987

1968
1960
1953
1983
1984
1987
1986
1993
1991
1990
1980
1994
1994
1973
1973

1970
1972

Ansk. virde
byggn+mark

21 161 749
1 076 300
16 662 265
16 616226
6513239
33992429

127 246

7 625957
79 682221
6819 786
66 369 517
5932308
4136 117
6466277
9 362 684

16 931 556

|1 568 259
945977
834522

6287012

5492074

3971 492

4703 391

| 540 901

50049 019

7 549 896
11577 398

3376739

109 327 68l
160 027
312613

2361108
4489 832

Byggnad
anskaffning

20573 749
1 038 300
16 163 536
16018 251
6282 379
32992429
122 246

7 569 957
78 768 221
6746 786
64 678 837
5839 308
4097 117
6224 477
8980 484

15931 556

| 538 259
909 977
800 522

5978 612

5210554

3768432

4450 176
I 310901

48 930 134

7210756

11299 398

3136 109

103230 68l
158 027
302613

2336 108
4421 832

Virde-
minskn.
tom éaret

-8 140 895

-591 078
-7 565 909
-7 534 429
2916716
-14019 078

-106 991

-3 015 662
-32433 330
-2371 621
-30 447 456
-1 981 969
-907 795

-2 064 268
-3 168 522

-5348 975

-876 527
-585 167
-508 037

-2 435 837
<2194 022
-1 823745
21210717
-916 399
-25 346 196
-3815904
-3254 991
-1 425 345
-37 348 442
-147 492
-295 065

-935 594
-1 821 848

Bokf. virde
byggnader

12 432 854
447 222
8597 627
8483 822
3365 663
18 973 351
15255

4554295
46 334 891
4375 165
34231 381
3857339
3189322
4 160 209
5811 962

10582 581

661 732
324 810
292 485
3542775
3016532

| 944 687
2328459
394 502
23583938
3394852
8044 407
1710 764
65882239
10 535

7 548

| 400514
2599 984

Mark

588000
38000
498 729
597 975
230 860

1 000 000
5000

56 000
914 000
73000

| 690 680
93000
39 000
241 800
382200

| 000 000

30000
36 000
34000
308 400
281 520
203 060
253215
230000
| 118 885
339 140
278 000
240 630
6097 000
2000
10000

25000
68 000

Bokf. viarde
fastigheter

13020 854
485222

9 096 356
9081797
3596 523
19973 351
20255

4610295
47 248 891
4448 165
35922 06l
3950339
3228322
4402 009
6194 162

11582 581

691 732
360810
326 485
3851 175
3298052
2 147 747
2581 674
624 502
24702823
3733992
8 322 407
| 951 394
71979 239
12 535

17 548

| 425514
2 667984

Tax.virde
tkr

19 605
| 466
5407
8134

2780

4754

5167
23116
6 004
3243
3349
5364

1230
929
443

2747

2404

| 867

2227
919

13012

3209

3910

484

1019

| 305
2 685

Antal Igh

71

23
20
12
33
10

28
54
30
96
28
16
12
18

20
18

12

60

16

26

e

10
24

Antal lok

o ©o O O ©o o o o

o N O O o o o

o o N

Yta Igh

5491
432
1226
1019
388
901
445

| 404
1 502
| 664
5946
1716
1028
926

| 439

568
46l
240
1281
I 100
429
887
244
3968
I 110
1 410
268
5539
98
330

716
| 446

Yta lok

o

68
970
272

2795

227
4789

o o o o o o

3158

o o o o o

295

151

593

101
6 641

Totalyta

5491
432
1294
1 989
660
3696
445

| 631

6291
| 664
5946
1716

I 028

926

| 439

3158

568
46l
240
| 281
I 100
724
887
395
4561
I 110
| 410
369
12179
98
330

716
| 446

47



Omr Fastighet

930 Lévangers Gammelbyn 2:97

931 Lévangers Gammelbyn 2:97
950 Loévangers Prastbord 1:43

951 Lévéangers Prastbord :43

952 Loévangers Prastbord 1:43
HEMAVAN

999 Storuman Bjorkfors 1:549, 1:553
Summa

Fastigheter som 4gs av Skebos dotterbolag

Frigg 5

Summa

48

Virdear

1975
1988
1994
1993
1965

1976

Ansk. virde
byggn+mark

7 306 366

7 612 383

7599 025

55807 356
261 500

1 200 254
3557 379 041

Byggnad
anskaffning

7 149 366
7189 583
7361 025
55619 176

261 500

900 254
3376 973 079

Virde-
minskn.
tom éaret

-3 961 287
-4 137 693
-3721 014
-28 987 385
-58 747

=231 792
-1 127 503 478

Bokf. virde
byggnader

3188079
3051 890
3640011
26 631 791

202753

668 462
2249 469 601

Mark

157 000
422 800
238000
188 180

0

300 000
159 657 737

Bokf. viarde
fastigheter

3345079

3474 690

38780l1

26 819 971
202 753

968 462
2409 127 338

Tax.virde
tkr

4816

2846

660

1 964
2 149 484

Antal Igh

41
16

60

4380

4578

Antal lok

Yta Igh

2216
1204
388
| 751
379

0
255223

8906
264 129

Yta lok

28l
246l

71 441

333
71774

SKEBO 2022

Totalyta

2216
| 204
669
4212
379

0
326 664

9239
335903
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