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"Idag stdr var kommun bdttre rustad for tillvdxt dn ndgonsin tidigare”, sdger Skebos Vd — Helena Markgren.
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Vd har ordet

Nar pendeln
svanger — fran
bostadsbrist 1ill
vakanser pa
nagra manader

Pa Skebo ar vi vana vid snabba férandringar men att ga fran hogst
inflyttning i en kommun till hdgst utflyttning pa nagra manader

ar unikt. Ingen annan kommun och inte ens var huvudstad hade i
ndrheten samma tillvaxt via inflyttning som Skellefted hade under
hela 2024. Pa nagra manader gick vi fran ett ldge dér allt blev uthyrt
oavsett vad, var och hur vi agerade. Andrahandsmarknaden var
glddhet och det var mycket svart att hitta en ldmplig bostad.

Nu |5 manader efter Northvolt Expansions konkurs sa har
Skellefted kommun tappat ca 3 300 medborgare och vi ar tillbaka
pa en befolkningsmangd ungefdr som sommaren 2023. Minskningen
har varit lika intensiv som den tidigare ékningen, men det var forst
efter Northvolts stora konkurs i mars 2025 som utflyttningen
borjade ta fart for att 6ka sommaren 2025. Vart att betona ar att
vi fortfarande har betydligt fler invdnare dn i bérjan av 2020-talet
och att det fortfarande flyttas till Skelleftea och till arbete inom var
breda arbetsmarknad dar vi dn idag har ldgre arbetsléshet dn riket.

Alla investeringsbeslut for nya bostdder togs av Skebos styrelse,
Skellefted Stadshus och Kommunfullméaktige enligt gdllande besluts-
ordning innan befolkningsdkningen vdnde. Pdgdende upphandlingar
av ca 800 ytterligare bostdder pausades under varen for att sedan
avbrytas i borjan av hésten och vi har paborjat avveckling av de
tillfdlliga studentmodulerna pa Campus. Dessutom dr vi restriktiva
vid ateranstallningar och har avslutat tillfélligt stéd av konsulter.

Vi far ibland fragan varfor inte redan beslutad pagdende nyprod-
uktion stoppas, men nar vi forklarar att det innebdr bade kostnader,
kvalitets- och ansvarsutmaningar tillsammans med att vi bygger hem
for Skelleftea i 100 arsperspektiv sa brukar vi fa forstaelse.

Vi har lart oss att bostdder ar en grundférutsattning for tillvaxt
och det tar manga ar fran idé ochplanering till genomférande och
inflyttning.

| dag ndr det finns alternativ kan hyresgaster i hogre grad vdlja
och vilja bort. Dessutom har vi svarigheten att férutspa hur
linge guppet kommer att vara och hur lang tid det kan ta efter
det vdnder tills vi har bostadsbrist igen. Mycket tyder idag pa att

vi inte behover tillfora fler bostdder pa marknaden innan 2030
men sett ur planeringsperspektiv sa ar fyra ar kort tid. Under den
tiden kommer vi att behéva préva bade beprévade och innovativa
metoder for att dverbrygga befolkningsguppet

For vdra boende kan det kanske kortsiktigt vara sként med
mindre spring i trapphus, enklare att boka tvattstuga och mindre
trafik runt hemmen, men dven tomma lagenheter kan skapa otrygg-
het. Sa nu dr det dn viktigare att betona hur vi agerar och bemoter
kunden — att ge en god serviceupplevelse ger dessutom ofta energi
tillbaka i form av tacksamma hyresgéster, som bor kvar och kdnner
sig trygga med sin boendemiljé.

Vi har under 2025 i samband med vart 60 ars jubileum
genomfort flera aktiviteter med vara hyresgdster, tex planterat
jubileumstrdd pa alla omraden, genomfért omradesdagar med
tartbjudning, haft familjedag med trolleri, genomfort fika med
teknikhjdlp for vara dldre, erbjudit tavlingar med fina priser, tant
upp med lampor i vakanta ldgenheter, men kanske det viktigaste
— utbildat all personal och involverat vara hyresgéster i att Vaga
bry dig. Vi ar darfor glada att sa manga som 92 procent trivs i sitt
bostadsomrade enligt héstens undersékning.

Idag star var kommun béttre rustade dn ndgonsin for tillvaxt.
Infrastruktur och bostdder finns pa plats tillsammans med vara
grundférutsdttningar som den fornyelsebara energin, skogen och
malmen.

Visionen om fortsatt tillvdxt av ett attraktivt och hallbart
Skellefted for fler att bo, verka och stanna kvar i star kvar. Har dr
Skebo avgérande som ledande samhillsbyggare. Vi tanker inte luta
oss tillbaka utan vi behover fortfarande vara I6sningsorienterade
och vaga blanda beprévade erfarenheter med nya grepp. Da var vi
bést pa att hitta mojligheter att skapa fler hem — nu ska vi bli bast
pa att dverbrygga guppet.

For alla vdra hyresgdster idag och imorgon
och for Skebos och Skellefteds bdsta.
— Helena Markgren
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Bolagsfakta
Attraktiva bostader

som satter

Skebo i korthet

Allméannyttiga Skelleftebostdder (Skebo) bildades 1965 och dgs

av Skelleftea kommun. Bolaget dr Skellefteas storsta bostads-
foretag med lagenheter i flerfamiljshus, radhus, smahus, student-
bostdder och sdrskilda boenden. Skebo har 4871 bostader (5035 i
koncernen) och ca 200 lokaler. Ar 2025 hade bolaget 79 anstillda.

Skebo verkar for Skellefteds utveckling genom att erbjuda
ett varierat utbud av bostdder i attraktiva miljéer som bidrar till
Skellefted kommuns vision "En hallbar plats for en battre vardag”.
Vi vill vara Skellefteds ledande samhallsbyggare dar vi bidrar till
bostadsférsorjning och starker Skellefteas konkurrenskraft.

Skebo har drygt 65 300 personer i sin bostadskd, en 6kning pa
cirka |1 700 personer pa ett ar. Av dessa har drygt 33 000 varit
aktiva de senaste tre manaderna. Det har blivit en stor minskning i
efterfragan av ldgenheter utifran Northvolts konkurs samt att upp-
sdgningarna har 6kat markant. Trots detta fortsdtter bostadskon
att vdxa. Skebo kommer noggrant folja utvecklingen pa marknaden
och anpassa verksamheten efter den.

Hyresintdkterna uppgick till totalt 514 miljoner kronor under
2025, vilket dr en minskning med |5 miljoner kronor jamfort
med féregdende ar. Minskningen beror framst pa 6kade vakanser.
Det pagar flera aktiviteter och atgarder for att dka intdkterna
och minska kostnaderna utifran de nya forutsattningarna pa
bostadsmarknaden.

Investeringarna under 2025 uppgick till 575 miljoner kronor.
503 miljoner kronor avser nyproduktion som beslutades langt
innan Northvolts konkurs. All framtida nyproduktion ar stoppad
tills efterfragan okar och det dter finns ett stort behov av
bostdder i Skellefted. De stora investeringarna medfér ocksa en
hogre belaningsgrad och hogre rantekostnader. Pa grund av den
héga vakansgraden har nagra nyproduktioner skrivits ned. Arets
nedskrivningar medfor att resultatet blir negativt, — 87 miljoner
kronor jamfért med +49 miljoner kronor féregdende ar.

Skelleftea pa kartan

Vakansgrad, uthyrning och omflyttning

Vakansgraden har stigit markant under aret och vid drets slut
uppgick antalet lediga lagenheter till cirka 300 stycken. Det
handlar framférallt om vakanser i de senaste nyproduktionerna
samt i serviceorter sasom Boliden, Lévanger och Buread. Totalt dr
vakansgraden 8 procent vid drets slut.

Under 2025 uppgick omflyttningsgraden till cirka 28 procent,
vilket innebdr att fler flyttade dn vad som varit vanligt tidigare ar.
Denna férandring beror pa att utflyttningen fran Skelleftea varit
ovanligt stor, och for férsta gdngen under de senaste aren har
antalet personer som ldmnat kommunen varit hdgre dn de som
flyttar in.



Hyresutveckling
Bostadshyrorna bestams genom férhandling med Hyres-
gastforeningen och fran och med den | april 2025 hoéjdes hyrorna

Lokalhyresgaster
Skellefted kommun &r den i sérklass stérsta hyresgdsten, med
verksamheter som sdrskilda boenden och férskolor, och hyr cirka
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SNABBA FAKTA (INKL DOTTERBOLAG)

med i genomsnitt 5 procent. Parterna kunde inte enas pa lokal 63 procent av den totala lokalytan. Region Vésterbotten bedriver Skebo ager Vakansgrad for ligenheter var
niva utan tog hjélp av Hyresmarknadskommittén som beslutade verksamhet i vardcentraler och tandldkarmottagningar och &dr den

en hojning som éar lite hdgre dn snittet for allmannyttan i Sverige nast storsta hyresgdsten med cirka |5 procent av den totala ytan. 0

(4,74%). Stora kostnadsokningar lag till grund fér hojningen och Ovrig lokalyta férdelas mellan olika hyresgaster och verksamheter. O

aven till viss del att Skellefteas utveckling var starkare an rikets

genomsnitt fram till &r 2024, lagenheter

Lokaler
Skebos malsattning dr att erbjuda &ndamalsenliga och prisvarda
lokaler som bidrar till att skapa levande och attraktiva bostads-

ANTAL LEDIGA LAGENHETER

Hyrorna hojdes med i snitt

Skebo dger och férvaltar

omraden. Samtidigt ar vi en viktig faktor for vardeutvecklingen av 2025 2024 2023 2022 2021
kringliggande fastigheter, liksom for tillvaxten i kommunen. Skebos 310 25 23 55 27 0
lokalutbud bestar av allt fran butiks- och kontorslokaler till lokaler 0
anpassade for sdrskild verksamhet, exempelvis restaurang, tand-
och sjukvard samt vard- och omsorgsboenden. Skebo 4ger och lokaler
forvaltar 211 lokaler med en totalyta om 71 466 m?.
RESULTATRAKNINGAR — MNKR
Resultatrikningar Balansrakning Fakta Skebos
— Mnkr 2025 2024 — Mnkr 2025 2024 inkl. dotterbolag 2025 2024 bostader 2025 2024
o . Antal inkl. dotter- Antal o Antal o
Hyresintdkter 514 529 Fastigheter 3728 3637 ligenheter, st 5035 5059 bolag, Typ Igh % Igh %
Ovriga rérelseintikter 2 3 Oz e 589 419 Ligenhetsyta, m* 287 101 288577 Vanliga 3134 2% 3247 64%
gangar ldgenheter
Rérelsens kostnader -564 -447 Omsattningstillgangar 49 19 Antal lokaler, st 214 211 Sarskilt boende 880 17 % 880 17 %
Finansnetto 31 29 Eget kapital 2450 2537 Lokalyta, m? 72292 71 398 Seniorbostader 399 8 % 399 8 %
Besultat efter -59 66 Avsittningar 69 96 Investeringar, 575 652 Trygghets- 183 4% 183 4%
finansnetto mnkr boende
Réntebarande skulder | 651 | 245 Medelantal 79 79 Ungdoms- 244 5% 244 5%
anstillda, st boende
Ovriga skulder 196 197 Studentbostdder 195 4% 106 2%
Balansomslutning 4366 4075 Totalt 5035 100% 5059 100%
6
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ANTAL LAGENHETER | VARA OMRADEN SKEBOS ANDEL AV BOSTADERNA | KOMMUNEN Hyresutveckling
Vanli I januari 2025 rdknas de lokalhyror som har index upp med gdllande
Omrade bosigciii Student Skekom® 3% } ) . indextal. Indexdkningen for 2025 var 0,92 procent. Lokalhyrorna i
Egna hem/dganderatt 45 % blockhyresavtal 6kade under 2025 med motsvarande 0,2 procent.
Anderstorp 0 0 9 Bostadsritt 20 % Detta eftersom alla avtal inte har 100 procent index samt att ett
el 59 0 1 45 % } B . nytt dvergripande avtal tecknades for Skellefted kommuns samtliga
bl @ Privat hyresratt 22 % vard- och omsorgsboenden. Avtalet innebdr att kommunen tar
Boliden 266 0 24 Skebo 13 % éver det inre underhdllet och i gengéld far en rabatt pé hyran.
o)
. 20 % " Hyran fér kommersiella lokaler har minskat med 0,6 procent,

Bured 292 0 45 KALLA: SCB 2024 . . I .

vilket beror pa att fler lokaler dn tidigare sagts upp och dnnu
Burtrisk 252 6 76 inte blivit uthyrda. Kombinationen av 6kade uppsédgningar och

att manga lokaler star tomma paverkar hyresnivderna negativt.
Byske 252 0 >4 Skebo anpassar sina hyror efter rddande marknadsldge och stravar
Camirmm 988 0 12 efter att halla dem konkurrenskraftiga. Arbetet tillsammans

med lokalhyresgdster fortsatter for att hitta I6sningar och skapa
Centrum stdra 131 0 68 langsiktiga samarbeten.
Degerbyn 20 0 0

o Vara omraden

Erikslid 295 0 82 Viéra fastigheter finns bade i centrala Skellefted och i de flesta
Getberget 65 90 0 serviceorterna inom Skellefted kommun.
Klintfors I 0 6
Kége 224 0 65
Lovanger 109 0 37
Mord Backe I 0 0
Norrbole 305 0 12
Prastbordet 64 0 74
Sjungande Dalen 130 0 70
Skelleftehamn 195 0 42
Sunnana/Sérbéle 36 73 96
Ursviken 129 0 56
Alvsbacka 172 27 40
Sammanlagt 3959 196 880
Totalt 5035

“Skekom betyder ligenheter i sdrskilda boenden
och gruppbostdder dir Skellefteda Kommun bedriver
verksamhet




Vakansgrad och uthyrning

Vid arsskiftet var 91,9 procent av lokalytan uthyrd, vilket ar tva
procentenheter ldgre dn aret innan. Den minskade efterfragan
beror pa det osdkra marknadsldget och Northvolts konkurs, vilket
har paverkat hela Skellefteds ndringsliv negativt. Skebo har svart att
hyra ut vissa vakanta ytor, exempelvis Bjérkhammargarden i Jorn,
Hemgarden i Lovanger och Skelleftehamn samt tidigare storkdk pa
Sjungande Dalen och Strandgarden. Aven nyproduktionens lokaler
i Frigg har haft begransat intresse. Ovriga lediga ytor &r framst
mindre kdllarlokaler.

De flesta lokalkontrakt har en 16ptid pa tre till fem ar. Storre
lokalhyresgdster, som Skelleftea kommun och Region Visterbotten,
har ofta langre kontraktstider, da lokalerna ar skrdddarsydda och av
strategisk natur.

Risker

Stora hyresgdster som kommunen och regionen ger stabila
hyresintdkter, men innebar ocksa risker. Om deras verksamheter
upphér kan de specialanpassade lokalerna vara svara och dyra att
stélla om. Ute i ytteromraden finns risk att efterfragan minskar om
kommunen eller regionen lamnar.

Ladget pd marknaden har snabbt férdndrats, med &kad arbets-
|6shet och konkurser till f6ljd av Northvolts neddragningar. Batteri-
fabrikens framtid dr fortfarande osdker och paverkar hela ndrings-
livet i Skellefted. Vi behover ta hansyn till bade positiva och negativa
framtidsscenarier i var planering.

Forvaltade fastigheter
Vid arsskiftet forvaltade Skebo totalt 4 871 (5 059) hyresldgenheter
i flerfamiljshus, radhus och sméhus. Darutéver fanns 211 (211)
verksamhetslokaler. Bolagets totala uthyrningsbara yta uppgick
till 350 092 m? (359 975 m?), varav 80 procent utgjordes av
bostadsyta.

| Skebos dotterbolag Skelleftebostdader Getberget AB finns
|55 lagenheter och i Skelleftebostdder Anderstorp finns
9 lagenheter och 3 lokaler.

Driftkostnader, reparationer och underhall
For att ge utrymme for underhall och ombyggnationer ar stravan
att hdlla driftskostnaderna sa laga som mgjligt. Darigenom skapas
férutsattningar for en langsiktig vardetillvaxt i fastighetsbestandet.
Varje fastighet har en underhdllsplan fér att uppratthalla den
tekniska statusen och sdkra vardeutvecklingen. Under 2025 uppgick
reparationskostnaderna till 52 kr/m? och underhallskostnaderna till
108 kr/m?2

Satsningar gjordes for att minska energianvandningen, sasom
byte av ventilationsaggregat, pumpar, belysning och varmevéxlare,
vilket sammantaget uppgick till 3 miljoner kronor. Underhalls-
investeringar enligt plan genomférs arligen. Totalt uppgick
underhallsinvesteringar, i form av bland annat fénster-, tak-,
ventilations- och hissbyten, till 54 miljoner kronor (156 kr/m?).

Varje ldgenhet har dessutom en plan for inre underhall dér det
framgar med vilka intervall atgarder ska genomféras. Det avser
malning, tapetsering samt byte av golv och kdksskdp. Hyresgdsterna
avgodr sjdlva om de vill folja planen.

Eventuella framtida risker

Efter Northvolts konkurs har efterfragan pa bostédder minskat
markant och i dagsldget finns ett &verskott av bostdder i Skelleftea.
Skebos vakanser finns frimst i nyproduktionen, dér hyresnivaerna
ligger vdsentligt hogre dn i det dldre bestdndet. Manga av dem
som flyttade in i Skebos nyproduktion var nya invanare fran andra
lander som arbetade inom den gréna industrin, och det dr ocksa
dessa som ldmnat Skellefted efter konkursen.

Skebo kommer att tillféra cirka 620 bostdder till marknaden
ndr nyproduktionerna pa Morséhdjden, Mord Backe, Kdge och
Anderstorp fardigstills. Detta medfor en betydande risk for ett
overskott av bostdder under flera ar framover, och darmed risk
for ytterligare nedskrivningar, om inte Lyten samt &vrigt ndringsliv
kommer i gdng med nyanstdliningar som gor att befolkningen i
Skellefted okar.

SKEBO 2025

ANTAL LAGENHETER EFTER VARDEAR
(INKL DOTTERBOLAG)
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Bovdrd Susanne Lundholm pratar med hyresgdst pa Strandgdrden.




SKEBO 2025

INVESTERINGAR (TKR) HYRESINTAKTER
2025 2024 2025 2024
. mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Nyproduktion 502 965 498 328
Bostader brutto 387 1385 385 1388
Om- och tillbyggnader 5032 20 149
Avgar vakanser -16 -57 -2 -7
Underhéllsinvesteringar 34 790 28 685 Avgar rabatter 2 7 2 7
Energiprojekt 16 648 16 596 Bostdder netto 369 | 321 381 | 374
Lokal 140 1971 136 1930
Myndighetsatgirder 2224 2038 oraler
Avgar vakanser -6 -84 -3 -43
Markforvarv 7973 44 355
Avgar rabatter -13 -183 - -
Andelar i dotterbolag 784 37 580 Lokaler netto 121 | 704 133|887
Maskiner och inven- 3156 4069 Ovrigt 24 5
tarier
. Summa hyresintdkter 514 1466 529 1522
Parkering* | 782 -
Summa 575 354 651 800
*Ny kategori fran 2025. | beloppet for investeringar i HYRESINTAKTER 2025

nyproduktion 2025 ingdr 242 mnkr som avser Skebos
dotterbolag (respektive 295 mnkr i 2024).

47 %

@ Bostider71,8%
Lokaler 23,5 %
Ovrigt 4,7 %

23,5 %
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Kommentarer till resultatet

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till -58,9 mnkr
(66,1). Det ar 125 mnkr ldgre dn foregaende ar och 133 mnkr
ldgre dn budget. Nedskrivningar och tappade intdkter pa grund av
vakanser dr storsta orsaken.

Hyresintakter
Nettohyresintdkterna uppgick under 2025 till 514 mnkr (529 mnkr),
en minskning med 2,8 procent. Hyresintékter for bostdder har
minskat med 12 mnkr jamfért med foregaende ar. Minskningen beror
framst pa 6kade vakanser efter Northvolts konkurs.

Hyrorna for bostdder hojdes i genomsnitt med 5,0 procent fran
och med maj manad. Vakansgraden fér bostdder uppgick till
8,0 procent (0,6 procent) pa balansdagen. Vid utgangen av dret var
310 av totalt 5 035 ldgenheter vakanta. Féregdende ar endast
25 vakanta ldagenheter. Hyror for lokaler har minskat med
['1,4 mnkr vilket motsvarar 8,6 procent. Minskningen beror dels
pa ej forlangt tilliggsavtal med kommunen for tillfalliga student-
bostdder pd Campus samt nya avtal fér vard- och omsorgsboenden
dar hyresgédsten tar mer ansvar och kostnader for drift och under-
hall men erhaller dven en rabatt jamfort med tidigare avtal.

Aktiverat arbete for egen rakning
Avser intdkter for intern projektledning for nyproduktion,
totalt 0,9 mnkr (0,8).

Ovriga rorelseintikter

Arets Svriga intikter bestar framst av vinst vid férsiljning av mark
till Trafikverket fér 9,2 mnkr samt uthyrning av personal 6,4 mnkr
(6,3) och bidrag for trygghetsboenden 3,9 mnkr (3,8).

Reparations- och underhallskostnader

Bolagets ambition dr att sa 1angt som majligt halla nere drifts-
kostnaderna for att ge utrymme for underhall, ombyggnationer
och finansiering till nyproduktion. Val av material gors alltid ur ett
hallbarhetsmassigt perspektiv, bade ekologiskt och ekonomiskt.
Dérigenom finns férutsédttningar for en langsiktig vardetillvaxt av
fastighetskapitalet. Skebo foljer redovisningsregelverket K3 med
komponentavskrivning vilket medfér att storre underhallsatgarder
tas upp som en tillgang pa fastigheternas bokférda varde och
kostnadsférs genom planenliga avskrivningar. Underhalls-
kostnaderna som avser inre ytskikt sdsom tapeter, golv, vitvaror
och andra mindre dtgarder uppgar till 37,8 mnkr (41,7).

REPARATIONS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

2025 2024
mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Reparation 18 52 20 59
Underhall 38 108 42 120
Totalt 56 160 62 179

Taxebundna kostnader

Fastigheterna varms i huvudsak upp med fjarrvarme, endast

7 procent av fastighetsbestandet har eluppvarmning. Energi-
forbrukningen per m? har minskat med 4,9 procent jamfért

med féregdende ar. Priset pa el har varit lagre jamfort med 2024
medan priset pa fjdrrvdirme har 6kat med 6 procent. Leverantér

av el och vdarme &r Skelleftedkraft och avtalet &r delvis rorligt.
Renhallningskostnaderna har 6kat med 2 mnkr pa grund av hojd
taxa och nya krav for fastighetsndra insamling. Kostnader for vatten
och avlopp har 6kat med 5 mnkr pa grund av héjd taxa och dndring
av avgifter for lokaler och storlek pa lagenheter. Smad lagenheter har
en ldgre avgift.

TAXEBUNDNA KOSTNADER

2025 2024
mnkr kr/m? mnkr krfm?
Fastighetsel 16 46 19 55
Fjarrvarme 38 108 38 109
Sophantering 20 57 18 52
Vatten 31 88 24 69

Totalt 105 300 99 285




Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

Ny fastighetstaxering for hyreshus under 2025 gjorde att
kostnaden for fastighetsskatt Skade med | mnkr, 20 procent.
Fastighetsavgiften for hyresldgenheter 2025 var | 724 kr/Igh

(1 630 kr/lgh). Nyproducerade hyresbostédder &r skattebefriade
de forsta 15 aren.

FASTIGHETSSKATT OCH FASTIGHETSAVGIFTER

2025 2024
mnkr krlm? mnkr krlm?
Hyreshus 6,1 15 5,1 15
Smahus 0,8 2 07 2
Totalt 6,9 17 5,8 17

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader uppgick under ret till 96 mnkr (107
mnkr). Kopta tjanster for fastighetsskétsel ar den enskilt storsta
posten pa 41 mnkr (48 mnkr). Dér ingar kostnader for yttre
fastighetsskétsel, snordjning och sandning. Kontroll av hissar och
ventilation, stddning och bevakningskostnader. Snérréjnings-
kostnaden for 2025 uppgick till 8,9 mnkr (13,2). | dvriga externa
kostnader ingdr dven hyreskostnaden av moduler for 220 tillfélliga
studentbostdder pa Campus med 15,3 mnkr. Samt bolagets
kostnader for datasystem, fordon, forsdkringar, konsultkostnader
och &vrig administration.

Personalkostnader

De totala personalkostnaderna uppgick till 64 mnkr (61 mnkr). Antalet
anstéllda dr i snitt lika som férra aret, 79 personer. Genomsnittlig
|6nedkning landade pa ca 3,2%. Skebo skéter fastighetsforvaltning och
administrativ forvaltning &t Skelleftea Industrihus. Detta faktureras
varje tertial enligt upprittat avtal. Ovriga personalkostnader bestar av

kostnader for uttagsskatt, rekrytering, utbildning och personalvard.

Avskrivningar och nedskrivningar

Skebo foljer redovisningsreglerna enligt K3, vilket innebar
komponentavskrivning pa fastigheterna. Det dr en avskrivnings-
metod som grundar sig pa att olika komponenter i en fastighet
sarskiljs och skrivs av var for sig utifran de olika langa nyttjande-
perioder som respektive komponent beddéms ha. | r har det
resulterat i en avskrivning pa i snitt 2,2 procent (2,0 procent)
pa byggnaderna. For inventarier, verktyg och installationer &r
avskrivningsprocenten mellan 20 och 33 procent. | samband
med bokslutet har en védrdering av varje fastighet i bestandet
genomforts. Varderingen medférde nedskrivning pa -146 mnkn,
framst nyproduktion samt aterféring av tidigare nedskrivningar
fér 18 mnkr pa tva vard-och omsorgsboenden dér det skrivits nya
|5-3riga hyresavtal.

AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR

2025 2024
mnkr krlm? mnkr kr/m?
Avskrivningar -105 -300 -97 -279
Nedskrivningar -146 -417 -12 -34
Aterférda nedskrivningar 18 51 - -
Totalt -233 -665 -109 -313

Finansnetto

Skellefted Kommun borgar fér samtliga lan och tar ut en borgens-
avgift berdknat pa ldnat kapital. Borgensavgiften uppgar till 0,37
procent (0,30 procent). Varje ar gors en oberoende granskning
av borgensavgiften for att sdkerstdlla att den ar marknadsmassig.
Genomsnittlig ranta under aret var 2,8 procent (3,0 procent).
Réntekostnaderna for langfristiga lan var 46,8 mnkr (30,3) och
ranteintdkter for utlaning till dotterbolag var 15,9 mnkr (2,1).

SKULDER OCH FINANSNETTO*

2025 2024
mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Réntebdrande skulder I 651 4712 | 238 3530
Finansnetto 31 -88 -28 -8l

*Exklusive realisationsresultat
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Kommentarer till balansrakningen

Fastigheter

Det bokférda vardet for fastigheterna uppgar per den 31 december
2025 till 3 728 mnkr (3 637). | rubriken ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt pagaende ny- och ombyggnationer och
tillsammans utgdr dessa poster 85 procent av balansomslutningen.
Det bedémda marknadsvdrdet pa fastighetsbestandet &r berdknat
till 4 963 mnkr (4 888).

Fastigheternas dkade bokférda varde jamfért med foregaende
ar ar hanforligt till arets investeringar avseende om-, till- och ny-
byggnationer, markforvérv samt K3 aktiveringar minskat med arets
avskrivningar, nedskrivningar och férséljningar.

FASTIGHETSVARDE OCH BELANING

2025 2024
mnkr kr/m? mnkr kr/m?
Fastigheter 3728 10 649 3637 10 371
Rantebdrande skulder | 651 4716 1238 3530

Lan och skuldsittning

Per den 31 december 2025 uppgick ranteexponeringen, bestaende
av checkkredit och 1&n EIB via Skellefted Kommun, till | 651 mnkr

(I 238 mnkr). All upplaning sker via Skellefted Stadshus internbank
via koncernkontosystem och ar sdkerstéllda via kommunal borgen.
Soliditeten dr god, ligger pa 56 procent och beldningsgraden uppgar
endast till 44 procent (3| procent) Definition av belaningsgrad ar
lan i forhallande till anlaggningstillgdngarnas bokférda vérde.
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Trygghetsvdrd Catharina Nordmark serverar tdrta till hyresgdster i trygghetsbostad under Skebos 60-drs firande.
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Bovdrd Per Degerstedt, Strémsor.
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Aret i korthet

Prisvinnanc

e projekt

och férandrad organisation

Forandrat marknadslage och vakanser

Under 2025 férdandrades marknadsldget i Skellefted dramatiskt

till f6ljd av Northvolts konkurs. Nar produktionen upphérde
forsvann cirka 5 000 arbetstillfallen och kommunens befolkning
minskade med 2 700 personer. Fér Skebo innebar detta att
vakansgraden steg fran 0,6 procent till 8 procent, vilket motsvarar
cirka 300 outhyrda ldgenheter vid arets slut. | ssmband med detta
aterlimnade Migrationsverket samtliga 100 ldgenheter de hyrt

av bolaget (férdelade pa Byske 20 st, Lévanger 2 st, Bured |1 st,
Boliden 54 st, Skelleftehamn 12 st och Kage | st). En langsiktig plan
for underhdll och ateruthyrning av dessa bostader har pabérijats.

Nyproduktioner

Produktionen fortskrider enligt plan fér féljande projekt:

Vid Anderstorpsgarden 4 och 5 pagar produktion av 219 lagen-

heter, fordelade pa tre punkthus om atta vaningar, ett lamellhus

om sex vaningar samt tva radhuslangor med totalt elva ldgenheter.

Bostdderna berdknas sta fardiga for inflyttning i bérjan av 2027.
Vid Sérbyn i Kage (etapp | och 2) pagar produktion av totalt

|68 bostdder, varav 60 utgors av radhus om fem rum och kok.

De sista etapperna i projektet berdknas vara fardigstéllda under

sommaren 2026.

Vid Syltburken pa Mordbacke pagar produktion av 64 ldgenheter
fordelade pa tvavaningshus. Bostdderna omfattar tva till fyra rum
och kok.

Samtliga nyproduktioner slapps forst nar projekten dr helt fardiga
och efterfrdgan beddéms som tillrdcklig.

Anpassade investeringar

| september beslutade Skebo att avbryta upphandlingarna

for projekten Volten, Astern, Nattkvarteret och Vaverskan,
omfattande totalt 350 ldgenheter och 420 studentbostdder.
Beslutet grundas i behovet av att nyttja befintliga vakanser som
en bostadsbuffert. Bygglov finns kvar for att mojliggéra framtida
byggstarter nar befolkningstillvaxten ater tar fart.

Studentbostiader

Pa grund av 6kad vakansgrad avvecklas de tillfélliga student-
modulerna pa Campus successivt under 2026. Berérda studenter
erbjuds istdllet boende i det ordinarie bestandet pa bland annat
Staregatan, Villagatan och Getberget.

Forvarv och forsaljningar

Under sommaren blev det klart att Skebo Gvertar projektet
Kandelabern pa Morohojden (178 lagenheter) via bolagsforvérv
den | februari 2026, som en del av ett tidigare garantiavtal.
Dotterbolaget kommer att heta Skelleftebostdder Moréhdjden AB.
Under varen avyttrades dven fastigheten pa Toresvdgen i Lévanger
till LévBo Fastigheter AB.

Skebo 60 ar

Under 2025 firade Skebo 60-arsjubileum med fokus pa gemenskap
med vara hyresgaster. Omradesdagar, teknikhjalp for seniorer och
familjeaktiviteter dr exempel pa sadant som anordnades. Andra
exempel dr plantering av jubileumstrdd, samarbeten med féreningar
samt insatser till Musikhjélpen.

Projektet "Vaga bry dig” utbildade personal och hyresgéster i

hur man agerar vid tecken pa vald i hemmet. | oktober hélls en

stor jubileumsfest for personal, styrelse och anhériga. Dessutom
invigdes en ny grillplats vid Hemavanstugan.



Parkering

Nya parkeringsavgifter infordes i april, vilket resulterade i en
intdktsdkning pa cirka 10 miljoner kronor trots att andelen lediga
platser steg med 10 procent. Vi underséker nu hur outnyttjade
parkeringsytor kan anvdndas mer effektivt i framtiden. Under
aret inférdes dven avgifter pa beséksparkeringar (férsta timmen
ar gratis, sedan kostar det 5 kronor per timme) for att 6ka
tillgdngligheten for faktiska bestkare.

Nytt avtal for vard- och omsorgsboenden

Ett nytt 15-arigt avtal trddde i kraft den | april f6r kommunens
vard- och omsorgsboenden. Avtalet innebdr att kommunen
Overtar ansvaret for det I6pande inomhusunderhdllet i utbyte mot
en reducerad hyresniva.

Organisationsforandringar

For att géra det smidigare for kunder och samarbetspartners att
na Skebo, inférdes under aret en gemensam kontaktvdg — "ett
nummer in” till Kundcenter.

Vi har dven atergdtt till en organisation med dedikerade
bovérdar for specifika omraden, vilket varit mycket uppskattat och
skapat 6kad personlig service. En sdrskild satsning pagar dven dar
projektanstdllda medarbetare ser éver brandskydd och fuktstatus i
samtliga ldgenheter.

Krisberedskap

Mot bakgrund av den globala osékerheten har Skebo starkt sin
krisledningsférmaga genom utbildningsinsatser och 6kad samverkan
inom koncernen. Mdlet dr att sikerstélla en robust organisation
som dr val férberedd for framtida utmaningar.
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Hyresgastundersokning med AktivBo

Sedan flera ar tillbaka genomfér Skebo vartannat ar en
enkatundersdkning bland sina hyresgister i samarbete med
AktivBo. Den senaste undersékningen skickades ut efter sommaren
och naddde en imponerande svarsfrekvens pa 68,9 procent. Svaren
visar att Skebo har klivit framat ndr det géller att bemota kunder
och skapa trygghet, medan omradet Rent och snyggt far lagst
betyg. Serviceindex har 6kat med 0,8 procent och ligger nu pa

81,8 procent. Dessutom kan hela 91 procent av hyresgdsterna tanka
sig att rekommendera Skebo, och 92 procent trivs i sina bostads-
omraden. Resultaten ger viktiga insikter for framtida forbéttringar
och prioriteringar.

Koéundersokning

Skebo genomfér regelbundet kdundersékningar for att kart-

ligga behov och dnskemal hos de sdkande i bostadskdn. Hostens
undersdkning besvarades av || procent av mottagarna. Resultaten
visar att en majoritet ackumulerar kopodng for framtida behov,
medan endast en mindre andel har ett omedelbart bostadsbehov.
Efterfragan prédglas dirmed framst av langsiktig planering. Av de
s6kande féredrar 80 procent ett centralt boende i Skellefted, och
manga vdljer hyresrdttens bekvamlighet for att avlastas fran ansvar
for underhall och service.

EU Business Awards

Under dret utsags VD Helena Markgren till Sustainable Housing
CEOQ of the Year i Sverige av EU Business News, ett erkdnnande
for bolagets omfattande arbete inom ekonomisk, miljdmassig och
social hallbarhet.
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STYRELSE & LEDNING

Harriet Classon Andreas Boman Agneta Marklund Ludwig Eriksson Gunnar Fransson
Styrelseordférande Vice styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

5 ! .
Elisabeth Lundqyvist Borje Lindh Kjell Bergmark Zarko Rakocevic Helena Markgren
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Vd

s

Cathrine Gustafsson  Petter Westerlund Anna Ersson Staffan Hansson Kent Ek
Ekonomichef Fastighetschef Kund- och marknadschef  Projektchef/ Personal- och sdkerhetschef
affarsutvecklare



Ylva Almstrém och Erik Granberg, uthyrare. Huvudkontoret pd Skeppargatan 8.
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Hallbarhetsrapport

Var grund

Agardirektiv

Skebo dr ett heldgt kommunalt bolag med uppdraget att bidra

till bostadsforsorjningen i kommunen och vara delaktigt i den
pagdende samhdllsomvandlingen. Vi ska bidra till miljdmassigt
hallbara bostadsomraden med minskat klimatavtryck och vara ett

foredome ndr det géller hallbart byggande och fastighetsférvaltning.
Vi ska erbjuda ett varierat utbud av bostdder som vander sig till alla.

Genom att skapa bostadsomraden som framjar méten, trygghet
och inflytande, bidrar vi till social hallbarhet och en hallbar livsstil.

Virdegrund

Vardegrunden vdgleder oss i det dagliga arbetet och i motet med
kunder och samarbetspartners. Den utgor ett stdd i besluts-
processer och dr vl férankrad hos vara medarbetare. Arbetet med
vdrdegrunden sker kontinuerligt, bland annat genom personal-
dagar och workshops. Vardegrunden sammanfattas med orden
professionella, ombrydda och nytdnkande.

—allbarhetsarbete med
nyresgasterna | fokus

Vart tak
Vision
Skebo — Skellefteds ledande samhéllsbyggare.

Affdrsidé
Skebo erbjuder attraktiva hem- och livsmiljoer med hallbara,
smarta och kundndra I6sningar.

Tydlig malsattning

Skebos framsta malsdttning enligt dgardirektivet dr att uppna
klimatneutralitet till 2030. For att na detta ambitidsa mal arbetar vi
med social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet som évergripande
strategier. Det ger oss ett helhetsgrepp om verksamheten och
skapar en réd trad mellan den dagliga operativa driften och den
strategiska styrningen mot vara mal och var vision.

Sedan hésten 2023 arbetar Skebo utifran langsiktiga
verksamhetsmadl med fokus pa hallbarhet, faststéllda i dgar-
direktivet. Dessa mal dr anpassade till Agenda 2030 och omfattar
de omraden dar Skebos verksamhet har stérst paverkan.

Affarsidé

Overgripande strategier

Langsiktiga mal
Malstyrningsarbete
Agardirektiv Vérdegrund

Lagar och regelverk

o ‘
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6 RENT VATTEN OCH 1 BEKAMPA KLIMAT-
SANITET FOR ALLA FORANDRINGARNA

4

Verksamhetsmalen med sérskilt fokus pa ekologisk hallbarhet &r:
*  Klimatneutralitet ar 2030.
*  Minska energianvdandningen per kvadratmeter med minst
10 procent till ar 2030.
Infora 1&sningar som underldttar en hallbar livsstil.

FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE
SAMHALLEN

Verksamhetsmalen med fokus pa social hallbarhet ar:
*  Sékerstilla fastighetsbestdndet fér 50-arsregn fram till 2030.

+  Oka andelen hyresgister som upplever fastigheterna som
trygga, sdkra och tillgingliga.

ANSTANDIGA 9 HALLBARINDUSTRL 12 HALLBAR
ARBETSVILLKOR IRNOVATIONER OCH KONSUMTION OCH
OCHEKONOMISK INFRASTRIKTLR PRODUKTION

Verksamhetsmalen med fokus pa ekonomisk hallbarhet &r:

*  En direktavkastning 6ver tid om 4—7 procent, baserat pa
fastigheternas samlade marknadsvérde pa bolagsniva.
En soliditet 6ver tid om 30 procent, berdknad pa eget justerat
kapital.

For att uppna madlen bedriver Skebo ett strukturerat mal-
styrningsarbete ddr de évergripande verksamhetsmalen bryts

ner till arliga delmal. Maluppfyllelsen sékerstalls genom att varje
avdelning utarbetar specifika aktiviteter och handlingsplaner knutna
till dessa delmal.
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Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet innebdr att vi tar ansvar for miljé och klimat
genom att minimera var verksamhets negativa paverkan inom
ramen for vart uppdrag. Skebos klimatarbete omfattar hela
bolaget och faststdller att miljomdssiga aspekter alltid ska vdgas in i
foretagets beslut.

Utéver malen fran dgardirektivet med sarskilt fokus pa ekologisk
hallbarhet dr Skebo sedan lange med i Sveriges Allmdnnyttas
klimatinitiativ som har tva évergripande mal:

. En fossilfri allmdnnytta senast ar 2030

* 30 procent ldgre energianvandning till 2030 (basar 2007).

Utdver dessa tva mal har Allmannyttans klimatinitiativ tre fokus-
omraden: Effekttoppar och férnybar energi, Krav pa leverantérer
och Klimatsmart boende. Skebo har valt att ldgga extra vikt vid
fokusomradet Klimatsmart boende. Detta sker bland annat genom
utveckling av den fastighetsnara insamlingen, i enlighet med

de lagkrav som tradde i kraft den | januari 2024. Arbetet med
att sdkerstdlla att alla hyresgéster har tillgang till fastighetsndra
insamling pagar intensivt och kommer att vara fardigstillt senast
31 december 2026. Vi jobbar for att utveckla fler flexibla
mobilitetsldsningar fér vara hyresgédster och méta de behov
som finns. Malet dr att underldtta for vara hyresgdster att agera
klimatsmart. Genom sociala medier och kundtidningen BO
inspirerar och végleder vi till hallbara val i vardagen.

Energieffektivisering

Aret inleddes med laga temperaturer, vilket medférde en relativt
hog energianvandning under det forsta halvaret. Darefter
normaliserades och stabiliserades nivderna. | takt med att
bestandet kompletteras med energieffektiv nyproduktion minskar
den totala energianvindningen. Aven kontinuerlig driftoptimering
och revidering av Atemp-ytor bidrar till den gynnsamma
utvecklingen.
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Social hallbarhet

Social hdllbarhet innebdr att vi verkar f6r ménniskors vdlbefinnande
och en trygg livsmiljo. Under 2025 har tyngdpunkten legat pa vart
60-drsjubileum, ddr vi engagerat vara hyresgdster i firandet genom
en mdngd aktiviteter. Samtidigt har vi vidareutvecklat initiativet
'Vaga bry dig', ddr valdsprevention, trygghet och gemenskap star i
centrum.

| rollen som ansvarsfull samhdllsbyggare arbetar vi aktivt med
vrakningsférebyggande atgarder. Detta sker i tdtt samarbete med
Skellefted kommun for att skapa stabilitet och trygghet for vara
hyresgdster.

Skebo har beslutat att fortsdtta med sin integrationssatsning for
de som kommer till Skellefted via boséttningslagen. Vi har bland
annat beslutat att avsdtta sex procent av de lediga lagenheterna till
nyanldnda med permanent uppehallstillstand. Dessa ldgenheter kan
finnas i alla delar av Skellefted kommun. Vi har ocksa ambitionen
att underldtta for ungdomar att hitta en bostad och en viss del av
vart bestand utgdrs av ungdomslagenheter for personer mellan
I8 och 25 ar. Fastighetsbestandet ses kontinuerligt dver for att hitta
lampliga lagenheter.

Under dret har vi tagit emot 2 studenter fran yrkeshogskolan och
ett antal grundskoleelever for praktik, vilket har gett dem vérdefull
arbetslivserfarenhet och en inblick i vdr verksamhet.

Kundunders6kning

Under 2025 genomférdes arets hyresgdstundersodkning i samarbete

med AktivBo. Svarsfrekvensen uppgick till 68,9 procent, vilket inne-

bar ett mycket hogt deltagande och ger ett representativt underlag.
Via hyresgdstundersékningen méter vi vart Serviceindex, dér vi

befinner oss i nivda med branschmedelvardet.

SERVICEINDEX

Skebo

31,9% 81,8%

Branchmedelvardet
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Jamfort med 2023 ars métning har Skebos Serviceindex dkat
med 0,8 procentenheter. Den storsta forbdttringen noteras inom
omradet Trygghet, som 6kat med 1,8 procentenheter. Detta
bekrédftar att vidtagna atgirder, séisom férbattrad belysning,
forstarkt skalskydd och trivselskapande insatser, har gett effekt.

Aven index for Hjdlp ndr det behvs har stirkts och uppvisar
en 6kning om 1,5 procentenheter. Detta dr ett trendbrott efter
den tidigare nedgangen 2023. Forbattringen beddms vara ett
direkt resultat av var omorganisation med aterinférda bovardar
med dedikerat omrddesansvar, samt ett utvecklat arbetssitt inom
kundcenter.

Inom omradet Rent och snyggt — som omfattar stadning, utemiljo,
snérojning och sopsortering — noteras dessvérre en fortsatt
nedgang om 0,8 procentenheter. Arbetet med att vinda denna
trend &r prioriterat och sker genom systematiska ronderingar, kad
tillsyn och strategiska upphandlingar.

60-arsjubileum

Under dret har en betydande del av arbetet med social hallbarhet
knutits till Skebos 60-drsjubileum, med fokus pa aktiviteter for vara
hyresgdster.

Omrddesdagar

Under varen genomférde hela Skebos personalstyrka riktade
underhallsinsatser i vara bostadsomraden. Arbetet omfattade bland
annat malning av cykelskjul, stddning av forrad och upprustning av
utemaobler. | samband med dessa insatser bjod vi in till fika, vilket
skapade utrymme for véardefulla dialoger med vara hyresgédster —
fran de som bott hos oss lange till dem som nyligen flyttat in.

Familjedag

Nar vintern ndrmade sig bjod vi in barnfamiljer till en familjedag
fylld med roliga aktiviteter. Magic Peppe visade spannande tricks
och bjod in till finurliga spel och lekar. Vi bjéd pa lunch och fika och
alla barn som ville fick en ansiktsmalning och en liten godispase
med sig hem.

Musikhjélpen — goda gdrningar och hockey

For att samla pengar till Musikhjélpen och st&tta alla barns rétt
att ga i skolan hade Skebo en bdssa i Musikhjdlpen. Har uppma-
nade vi till att géra goda gdrningar, som att hjdlpa en granne med
matkassarna, hélla upp en dorr, skotta snd och annat som kan
vara hjdlpsamt. For varje god gérning skinkte Skebo 10 kronor till
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Musikhjdlpen. Utéver uppmaningen gick Skebos medarbetare en
gemensam promenad dar varje deltagare skiankte 60 kronor till
Musikhjdlpen. Totalt skdnkte Skebo 4005 kronor, vilket till exempel
motsvarar 8010 skolluncher, finansieringen av 200 barns skolgang
under en ménad, eller att fem skolor utrustas med handfat och
vatten.

For att ytterligare bidra till insamlingen till Musikhjdlpen delade
vi, i samarbete med Skellefteda AIK, ut 100 matchbiljetter till vara
hyresgédster. Mottagarna uppmanades att i utbyte ldmna ett bidrag
till Musikhjalpen. Principen 'férst till kvarn’ tilldmpades och intresset
var mycket stort.

Trygghet och delaktighet
Kdrnan i Skebos arbete med social hallbarhet dr trygghet och delak-
tighet for vdra hyresgéster.

Vdga bry dig

Under 2025 lanserades initiativet "Vaga bry dig”, vilket &r en vidare-
utveckling av vart arbete med Huskurage. Utover det véldsforebyg-
gande arbetet laggs nu ett storre fokus pd att frimja trygghet och
gemenskap for vara hyresgéster.

Samtlig personal har genomgatt utbildning i att identifiera olika
former av vald och dess uttryckssatt. De medarbetare som arbetar
ndrmast hyresgdsterna har dessutom erhdllit férdjupad utbildning i
de rutiner som ska féljas vid misstanke om vald eller andra missfor-
hdllanden i vdra bostader.

Arbetet har kommunicerats regelbundet i sociala medier och
i kundtidningen BO samt varit fokus pa de synpunktentraffar
som genomforts under aret for att nd ut till vara hyresgéster.
Under kampanjveckan "En vecka fri fran vald” uppmarksammades
fragan genom att vara kontor lystes upp i orange, samtidigt som
en utstéllning arrangerades pa Nygatan 27 och Skebo deltog i
fackeltdget for ett Skellefted fritt fran vald. Vi betonar dven vikten
av vardaglig gemenskap och medmaénsklighet, som hur en vénlig
blick eller en enkel halsningsfras kan bidra till en grannes trygghet
och vélbefinnande.

Vid vara trygghetsbostdder har trygghetsvdardarna under aret lagt
stor vikt vid hemberedskap. Genom information om hur man han-
terar strémavbrott och vikten av att ha fdrnddenheter hemma, har
hyresgdsterna fatt kunskap om hur de tillsammans med sina grannar
kan agera i en krissituation. Detta har varit ett mycket uppskattat
inslag i verksamheten.
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Ndr vintern ndrmade sig bjéd Skebo in barnfamiljer till en familjedag fylld med roliga aktiviteter, exempelvis ansiktsmdlning.

e 0 A ]~ T

24



SKEBO 2025

Forum for delaktighet

Skebo arbetar med att frdmja delaktighet och inflytande fér
hyresgaster. Genom forum som borad, trygghetsvandringar och
synpunktentraffar skapas en I6pande dialog kring boendemiljén och
ndromradets utveckling.

Boraden bestdr av engagerade hyresgdster i respektive bostads-
omrade som tréffas regelbundet for att planera lokala forbattringar
i ndra samrad med bovdrdarna. Boraden forfogar dven dver medel
for fritids- och boinflytandeaktiviteter. Fér ndarvarande finns 66
aktiva bordd, och Skebo avsétter drligen cirka 700 000 kronor till
deras verksamhet. For att ytterligare stédja gemenskap och social
hallbarhet tillhandahaller Skebo dven ett 40-tal samlingslokaler som
hyresgdsterna kan nyttja.

Varje host genomfor Skebo trygghetsvandringar tillsammans med
hyresgdsterna, och under 2025 genomfordes fyra sddana tillféllen.
Fokus ligger pa trygghet och sdkerhet i gemensamma utrymmen
och i utemiljén. De synpunkter som framkommer fungerar som
ett viktigt underlag fr bolagets forbattringsarbete. Arets vand-
ringar resulterade i konkreta atgarder sasom forbattrad belysning,
tydligare skyltning pa innergardar samt siktréjning och strategiska
nyplanteringar i trygghetsskapande syfte.

Under dret arrangerades fyra synpunktentréffar. Dessa m&ten
ger hyresgdsterna mojlighet att fora en dialog med foretrdadare
for Skebo om hur gemensamma ytor kan utvecklas pa bdsta sdtt.
Under 2025 genomférdes tréffarna under temat "Vaga bry dig”,
med fokus pa valdsprevention samt hur vi tillsammans kan skapa
gemenskap och motverka ensamhet i bostadsomradena.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Borad 66 65 67 66 66
Synpunktentréffar 4 4 4 4 0
Trygghetsvandringar 4 4 5 4 4
Personal

Skebo har tecknat kollektivavtal med Vision och Fastighetsanstall-
das férbund, vilka omfattar samtliga anstéllda. | ndra samverkan
med de fackliga organisationerna bedrivs ett I6pande arbete for att
utveckla bdde verksamheten och formerna fér samarbete. Varje
medarbetare ska ges forutsdttningar att paverka sin arbetssitua-
tion och utformningen av sitt arbete. Detta realiseras bland annat
genom en aktiv dialog vid avdelningsmoten. For att sdkerstdlla en
god arbetsmiljé genomfoérs veckovisa pulsmdtningar. Dessa ger en
kontinuerlig lagesbild och m&jliggdr for organisationen att agera
snabbt samt arbeta proaktivt med personalfragor.

Skebo har regelbundna informationstraffar f6r hela personalen.
Det dr ett bra tillflle att traffas mellan avdelningarna och
sdkerstilla att all personal far samma information.

Skebos medarbetare erbjuds forebyggande massage samt en
friskvardstimme per vecka pa arbetstid. Darutéver tillhandahalls
majlighet till subventionerad traning utanfér ordinarie arbetstid
samt friskvardsersattning.

Sjukfranvaron har historiskt sett legat pa laga nivaer. Under 2025
uppgick den totala sjukfranvaron till 3,6 procent (3,5 procent).
Andelen medarbetare med hogst fem dagars sjukfranvaro under
aret uppgick till 1,63 procent (2,47 procent).

Skebo jobbar vidare med satsningen pa friskvard och hélsa, till-
sammans med fokus pé vardegrundsfragor utgér det en bra grund
for en positiv utveckling.

Var ambition dr att regelbundet genomféra I6nekartlaggningar
for att upptdcka I6neskillnader som beror pa kén, etnisk tillhdrighet
eller andra diskrimineringsgrunder. Lénekartldggningen fran 2025
visar att Equal Pay Index ligger pa 98,9 procent.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Sjukfranvaro, % 3,6 3,5 3,0 3,6 2,2
Antal anstillda, st 79 79 73 67 59
Varav kvinnor, st 39 38 33 27 23
Varav man, st 40 41 40 40 36
Genomsnittlig anstéllningstid, ar 10 I I 13 13

Respekt for manskliga rattigheter

Skebo dr heldgt av Skellefted kommun och omfattas darmed

av kommunallagens likstéllighetsprincip, som féreskriver att alla
medborgare ska behandlas lika. Bolaget efterlever dven Skellefted
kommuns policyer for manskliga réttigheter. Detta ramverk ger oss
goda forutsattningar att identifiera och forebygga risker for krank-
ningar av manskliga rattigheter inom var verksamhet. Det interna
arbetet med vardegrund och hallbarhet ger medarbetarna vagled-
ning for att proaktivt sdkerstdlla att dessa rdttigheter respekteras.

Motverkande av korruption

Skebos védrdegrund frimjar en kultur som motverkar korruption.
Vi utvecklar I6pande var kompetens inom omradet for att sdker-
stélla att relevanta krav stills i bolagets upphandlingar. Genom

en tydlig policy for gavor och representation, i kombination med
interna kontrollsystem for inkdps- och attestrutiner, sékerstills
ansvarsfullt agerande. Vid eventuella incidenter genomférs alltid en
oversyn av rutinerna for att forebygga att det hander igen.

Féliande dotterbolag undantas fran kravet pa
hdllbarhetsredovisning dd de saknar egna anstdllda:
Skelleftebostdder Parkering AB, Skelleftebostdder Anderstorp AB,
Skelleftebostdder Getberget AB, Skelleftebostdder Sunnana AB,
Skelleftebostdader Holding AB, Skelleftebostdder Utveckling AB
och Skellefted Holding Kapella AB. Administration och férvaltning
av dessa bolag och deras fastigheter utférs av moderbolagets per-
sonal, varfor héllbarhetsaspekterna integreras och redovisas inom
ramen for moderbolaget, Skelleftebostdder AB.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk héllbarhet syftar till att sékerstilla Skebos finansiella
stabilitet och mgjliggdra en langsiktigt uthallig verksamhet. | enlighet
med Allbolagen (2010:879) och géllande dgardirektiv ska bolaget
bedrivas utifran affirsmdssiga principer. Detta innebdr att vi pa
marknadsmassiga grunder utvecklar verksamheten for att generera
langsiktig vardetillvaxt och trygga framtida investeringar i bostads-
bestandet.

Langsiktiga investeringar

Inom nyproduktion prioriterar vi strategiska investeringar i omra-
den med hog efterfragan. Ett grundkrav dr att marknadsvardet pa
vara nyproducerade fastigheter ska Gverstiga produktionskostna-

den. Samma affarsmdssiga princip vdgleder vart underhallsarbete,

ddr vi noggrant varderar hur planerade insatser bidrar till fastighe-
tens langsiktiga vardeutveckling.

Skebo tog ett betydande samhadllsansvar genom att tillfora cirka
800 ldgenheter under de ar dd bostadsbristen i Skelleftea var som
mest pataglig. Investeringsbesluten fattades i en period av kraftig
expansion och en mycket hog efterfragan pa marknaden.

Som en f6ljd av férandrade marknadsforutsattningar har
vakansgraden i vissa nyproduktionsprojekt okat, vilket medfért
ett nedskrivningsbehov for ett antal fastigheter fardigstallda under
de senaste aren. Trots nuvarande marknadsldge ar var langsiktiga
beddmning av Skellefteds tillvixtpotential oférdndrad, och vi hyser
god tilltro till en framtida aterhdmtning pa bostadsmarknaden.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Direktavkastning % 4.3 4.4 4.6 4.9 4.9
Soliditet % 56,1 62,3 69,9 75,8 89,1
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Forvaltningsberdittelse
Med Oppenhet och professionalitet

skapar vi en

Skelleftebostader (Skebo) dr Skellefteds stérsta bostadsféretag.
Foretaget dr ett allmdnnyttigt bostadsféretag och dgs av Skelleftea
Stadshus AB, som i sin tur dgs av Skelleftea kommun. Foretaget
har sitt site i Skellefted. Arsredovisningen dr upprittad i svenska
kronor, SEK. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusental
kronor (tkr). Bolaget har upprdttat en hallbarhetsrapport enligt
arsredovisningslagen som aterfinns pa sidorna 19-25.

Styrelse

Skebos styrelse tillsdtts av Skellefted kommunfullméktige

och bestér av nio ordinarie ledaméter. Styrelsen

har en politisk sammansattning som speglar aktuell
representation i kommunfullmaktige. Dessutom ingdr det av
arbetstagarorganisationerna utsedda arbetstagarrepresentanter.

Organisation

Hur vi dr organiserade dr avgérande for hur val vi tar hand om
vara hyresgdster, skéter om vara fastigheter och utvecklar var
verksamhet.

Skebos bovdrdar dr uppdelade i tva férvaltningsomraden, Nord
och Syd. Bovdrdarna foljer hyresgdsten fran inflyttning till utflyttning
och svarar pa de flesta dagliga fragorna fran vara hyresgdster, foljer
upp serviceanmadlan, utfér reparationer inom ramen for behorighet
samt, utfor fastighetsskdtsel och gor bestallningar av leverantérer
inom el, VVS, malning och bygg. De tva forvaltningsomradena leds
av var sin omradeschef som planerar och féljer upp det arbete som
ska utforas, dr behjdlplig med underhdllsplaner samt har ekonomiskt
ansvar for |[dpande reparation- och underhallskostnader. Dessutom
finns en fastighetschef som har det 6vergripande ansvaret for
verksamhetsplaner, arbetsmiljo, utveckling och driftnetto.

nallbar utveckling

Kund- och marknadsavdelningen ansvarar fér extern och intern
kommunikation, omférhandlingar och lokalkontrakt. Inom kund och
marknad finns ocksa Kundservice som hanterar kontraktsskrivning,
uthyrningsfragor, samt en bostadskonsulent som jobbar med
bosociala fragor. Dessutom finns en hallbarhetsutvecklare, IT-
samordnare och en utvecklingsledare.

Fastighet och teknik ar uppdelad i tre avdelningar.
Teknikavdelningen har hand om underhéllsplanen,
myndighetsbesiktningar och energieffektivisering. Har finns
dven specialistkompetens inom exempelvis energi-, styr- och
reglerteknik. Har finns dven ink&psavdelningen som jobbar med
upphandling och avtal med entreprendrer.

Projektavdelningen driver stora projekt inom nyproduktion samt
renoverings- och ombyggnadsprojekt.

Ekonomi/HR ansvarar fér ekonomisk uppféljning och
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Kund Personal

Fastighet Projekt
& Marknad & Sikerhet & Teknik & Affarsutveckling

Kundservice Trygghetsvirdar

Forvaltning

28

Teknisk
férvaltning

Flerdrsjdmforelse med ekonomiska nyckeltal finns pa sidan 30-31.
Vésentliga hdndelser under dret finns pd sidan 15-16.

rapportering, och ser till att bolaget foljer de lagar och regler som
galler for aktiebolag, redovisning och skatter. De har dven hand om
overgripande policys och [dneadministration.

Personal och sdkerhet ansvarar for bolagets sdkerhetsar-
bete, beredskap och arbetsmiljé. Inom denna avdelning finns
dven vara trygghetsvardar som ordnar aktiviteter pa Skebos
trygghetsboenden.

Ledningsgruppen bestar av vd och de fem avdelningscheferna.
Ledningsgruppens viktigaste uppgift ar att, utifran uppdrag,
vision och dgardirektiv, verkstdlla styrelsens beslut om féretagets
strategier, mal och langsiktiga planer. Under vd finns dven en senior
radgivare.

Skebos personal skéter dven fastighetsférvaltning och
administrativ forvaltning at Skelleftea Industrihus.

Var ekonomi

Tillgangar

Fastigheterna dr de mest betydande tillgangarna i bolaget och utgér
tillsammans 85 procent av balansomslutningen. Fastigheternas
bokférda vdrde har utgatt fran den historiska anskaffnings-
kostnaden, med tillagg for investeringar, uppskrivningar samt avdrag
for avskrivningar och nedskrivningar. Baserat pa regelverket K3,

dér olika komponenter i en fastighet delas upp och skrivs av var fér
sig utifran nyttjandeperioder, innebdr det en avskrivning pa i snitt
2,2 procent pa bolagets byggnader och markanldggningar.

Soliditet

Trots en hog investeringstakt och fortsatt satsning pa underhalls-
atgdrder ligger soliditeten kvar pa en hég niva. Vid arets slut
uppgick den till 56 procent (62 procent).

Kassaflode, likviditet och investeringar

Kassaflodet fran verksamheten uppgick till 153 mnkr (173).

Under dret investerades 511 mnkr i nyproduktion och markférvary,
51 mnkr underhdlls- och energiinvesteringar samt |3 mnkr i dvriga

investeringar. Vid arsskiftet fanns en outnyttjad kredit pa 749 mnkr.

SKEBO 2025

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -58,9 mnkr (66,1).
Operativt gjorde bolaget ett positivt resultat i niva med budget
men pa grund av fordndrade forutsdttningar pa bostadsmarknaden
med manga vakanser i nyproduktionen i slutet av dret innebar

det nedskrivningar med -146 mnkr i Skelleftebostdder AB samt
ytterligare -35 mnkri dotterbolagen. Den h&ga investeringstakten
har 6kat belaningen och medfor hogre rantekostnader.

Fastighetsvdrdering

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen med
avkastningsvdrden som ska indikera ett marknadsvarde. Modellen
bygger pa fastigheternas kassafléde. | vdrderingen anvdnds
ett marknadsmadssigt avkastningskrav som inhdmtas av extern
oberoende part, verkliga hyror med en uppskattad vakansgrad,
samt normaliserade drift- och underhdllskostnader.

Vérderingen utgdr underlag for eventuella nedskrivningar av
fastigheternas bokférda varden samt aterforingar av tidigare
gjorda nedskrivningar. | ar har det gjorts nedskrivningar pa
nyproduktionerna Frigg, Getberget, Bured, Kage, Byske och
Burtrdsk samt tva dldre fastigheter i Lovdnger, totalt -181 mnkr.
Det har ocksa gjorts aterforing av tidigare nedskrivningar for tva
vard-och omsorgsboenden dar Skelleftea Kommun tecknat nya
[5-driga hyresavtal, total aterféring +18 mnkr. Det bedémda
marknadsvdrdet per 2025-12-31 uppgar till 5,0 mdkr (4,9 mdkr).
Tillvixten och investeringsviljan i Skellefted har minskat kraftigt
sedan batterifabriken Northvolts konkurs. Det finns ett éverskott
av bostdder och vdrdena pa fastigheterna har gatt ned.

Finansiering och riskhantering
Strategin for den finansiella verksamheten dr att uppna laga
och forutsdgbara rantekostnader med effektiv hantering av de
finansiella riskerna inom ramen for Skellefted kommuns finanspolicy.
Den storsta finansiella risken dr rdnterisk i kombination med lag
tillgang till langsiktigt kapital. Ranteutvecklingen paverkar i hog grad
|dnsamheten i bolaget. Upplaningen struktureras sd att kapital-
forfallen sprids over tid.

Skebo deltar i Skellefted Stadshus AB:s finanssamordning, vilket
ger en enhetlig rantenivd for alla bolag i koncernen. Den rdnta
Skebo betalar motsvarar laneportféljens genomsnittsranta plus
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lagstadgad borgensavgift som for Skebos del av kommunfullméktige
ar satt till 0,37 procent. Genomsnittsrantan har under 2025 legat
pa 2,8l procent plus borgensavgift.

Kénslighetsanalys Férandring Resultatpaverkan (mkr)
Hyresintakter 1% 5
Externa kostnader 1% 3
Genomsnittlig ranta 1% 17

Forsakringar

Bolagets fastigheter &r fullvdrdesforsikrade via Lansforsakringar
Viésterbotten. Det finns ocksa féretagsforsakring, fordonsférsakring
och ansvarsforsakring for vd och styrelse.

Forvantad framtida utveckling samt

vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Skellefted har tappat i befolkning sedan vecka 42 2024. Skebo

gick in i 2025 med i princip inga vakanser (0,6 procent) och

det drojde tills efter besked om hela Northvolts konkurs innan
vakanserna 6kade pa allvar. Sommaren 2025 hade vi 4 procent
vakanser och december 2025 10 procent. Vakanserna finns bland
nyproduktionen dér de senast inflyttade till Skellefted hittade
bostad och presumtionshyra dr hdgre dn brukshyra, men vi har
dven Okade vakanser i bruksbestandet i ytteromradena ddr dven
Migrationsverket tidigare hade stor andel férhyrningar. Hur utveck-
lingen framskrider f6ljs noggrant men ar idag omdgjligt att férutspa.
Hittills ser vi fortsatt befolkningsminskning dven om vi vet att

FORANDRING EGET KAPITAL

inflyttning sker. Vi har lart oss att bostader dr en kritisk faktor for
tillvdxt, det tillsammans med en befolkning som lever ldngre gor att
behovet av bostdder &ver tid fortsédtter vara viktigt. De nirmaste
aren rader det dock risk for bostadséverskott och darmed risk for
ytterligare nedskrivningar.

Vi avvecklar de tillfélliga studentmodulerna under 2026 och
studenter hittar idag alternativ i Skellefteds bostadsutbud ddr Skebo
numera dven erbjuder studentldgenheter bland nyproduktionen pa
Getberget.

Vi ska sdkerstdlla att forebyggande underhall genomférs i vart
befintliga bestand ddr vi efterstravar en klimatneutral férvaltning
till 2030. Vi fortsdtter energieffektiviseringar vilket paskyndas av
EU direktiv, vi utdkar hushallsndra avfallshantering, IMD (individuell
madtning och debitering).

Bostadssektorn har stor paverkan pé klimatet, bade nar husen
byggs, renoveras och varms upp. Men alla som bor i husen kan
ocksa gora skillnad, till exempel genom att sortera avfallet rdtt och
vdlja andra transportslag dn egen fossildriven bil. Allt fler bostads-
foretag arbetar darfér med att forenkla andra alternativ, tex genom
bra cykelparkeringar, hyra ut ladcyklar och gemensamma bilpooler.

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Eget kapital vid drets ingdng 60 000 72090 14 425 2 341 089 49 305 2536909
Disposition enligt beslut av drets drsstdmma 49 305 -49 305 0
Férdndring av uppskrivningsfond -2 522 2522 0
Fusionsresultat 0
Erhdlina aktiedgartillskott 0
Arets resultat -86 557 -86 557
Belopp vid érets utging 60000 69 568 14 425 2392916 -86 557 2450 352

Forslag till vinstdisposition
Till drsstdimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Forslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
2392916233
- 86556 681
2306 359 552

Balanserade vinstmedel

Arets forlust

Summa vinstmedel

Disponeras sa att:
till aktiedgare utdelas (202,98 kr per aktie) 12 178 800
2294 180 752

2306 359 552

i ny rdkning 6verfores

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da
utdelningen skall betalas. Styrelsen anser att forslaget ar forenligt
med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt foljande
redogodrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning
och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stdlining i vrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys och noter.

29



FLERARSOVERSIKT

30

Rdkenskapssammandrag, mkr

Resultatrikning

Hyresintdkter netto

Ovriga intakter

Rep- och underhillskostnader
Taxebundna fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader
Personalkostnader
Auvskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster

Balansrikning

Fastigheter

Ovriga anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital
Avsdttningar
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

FASTIGHETER (inkl dotterbolag)
Lagenheter, st

Ligenheter, yta kvm

Lokaler, st

Lokaler, yta kvm

Totalyta

Definitioner

I. Andel Idgenheter som varit outhyrda under dret

2. Antal vakanta ldgenheter per 31/12

3. Andel lokaler som varit outhyrda under dret.

4. Hyresférdndringen fér bostdder

2025

-233

3728
589
49
4366

2450
69
| 651
196
4366

5035
287 102
214
72292
359 394

5. Rdntan som i genomsnitt beloper pd foretagets ldngfristiga

skulder exkl borgensavgift

2024

529

13
-63
-98

-107
-6l
-109

-29
66

3637
419
19
4075

2537
96
| 245
197
4075

5059
288 577
211
71398
359 975

2023

2938

490
3539

2473
88
805
173
3539

48l
274 687
201

70 360
345 047

2022

107

2705
450
22
3177

2410
80
564
123
3177

4578
264 129
198
71774
335903

SKEBO 2025

2021

406
I5
-49
-84

74
43
-87

-140
885

822

2536
39
31
2 606

2321
76
118
91
2606

4312
252 761
201
72755
325516

6. Rérelseresultatet + finansiella intdkter i férhdllande till finansiella kostnader

7. Investeringar i materiella tillgdngar samt férvdrv av dotterféretag

8. Fastighetsldn i férhdllande till bokfért vdrde pad fastigheterna pd balansdagen

9. Justerat eget kapital i férhallande till totalt kapital



SKEBO 2025

fo) .o ..
F |_ E RA RS O\/ E RS | K | NYCKELTAL FORVALTNING/FINANSIERING
2025 2024 2023 2022 2021

|. Vakansgrad, bostdder, % 8,0 0,6 0,5 0,2 0,75
2. Vakanta lagenheter, antal 310 25 23 55 27
3. Vakansgrad, lokaler, % 8, 6,1 52 3,7 6,5
4. Hyresférandring i % 5,0 5,35 4,15 2,35 1,05
5. Genomsnittlig rénta, brutto, % 2,8 3,0 24 1,4 Il
6. Rantetdckningsgrad, ggr -0,3 32 52 42 482
7. Investeringar, mnkr 575 652 365 274 229
8. Belaningsgrad, % At 37 30 23 5
9. Soliditet, % 56,1 623 69,9 75,8 89,0
10. Medelantalet anstéllda 79 79 73 67 59
I1. Sjukfrénvaro % 3,6 35 3,0 3,6 22

FLERARSOVERSIKT KR/KVM

Belopp kr/kvm 2025 2024 2023 2022 2021
Resultatrikning

Hyresintékter netto | 466 | 522 | 427 | 316 I 116
Ovriga intakter 63 38 35 60 42
Rep- och underhallskostnader -160 -179 -175 -150 -135
Taxebundna fastighetskostnader -301 -283 -279 -266 -230
Fastighetsskatt -20 -17 -15 -20 -19
Ovriga driftkostnader -274 -308 -333 =271 -203
Personalkostnader -182 -176 -165 -149 -7
Av- och nedskrivningar -664 -314 -240 -239 -244
Ovriga rorelsekostnader -9 -9 -0 -2 -385
Finansnetto -88 -85 221 48 2437
Resultat efter finansiella poster -168 190 234 327 2262

Balansrikning kr/kvm

Fastigheter 10 639 10 456 8 630 8295 6978
Ovriga anlaggningstillgangar | 682 1 203 327 | 383 108
Omsiattningstillgdngar 140 55 | 437 66 86
Summa tillgangar 12 461 11714 10 394 9744 7172
Eget kapital 6993 7293 7 265 7390 6386
Avsdttningar 196 275 257 246 209
Léngfristiga skulder 4711 3578 2364 1729 325
Kortfristiga skulder 560 568 508 379 251

Summa eget kapital och skulder 12 461 11714 10 394 9744 7172
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Not
Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintikter
Rorelsens kostnader
Reparations- och underhdllskostnader
Taxebundna kostnader och uppvarmning 2
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader 5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 13, 14
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7
Resultat fran vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 8
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner Il
Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat 12

Arets resultat

Belopp i tkr

2025-01-01
-2025-12-31
513812

941

21 205

535 958

-55988
-105 440
-6918
-96 095
-63748
-232716
-3043
-563 948

-27 990

0

2

16 021
-46 898
-30 875

-58 865

-50 330
-109 195

22638

-86 557
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2024-01-01
-2024-12-31
529 337

829

12228

542 394

-62 144
-98 459
-5 849
-107 105
-61 122
-109 114
-3063
-446 856

95 538

-1130

2268
-30592
-29 452

66 086

-40
66 046

-16 741
49 305
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BALANSRAKNING
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Belopp i tkr

I3
14
15

16, 17

18
19
20
21

22

2025-12-31

3205 168
14 351
522 645
3742 164

3901
570397

0

40

528

574 866
4317030

2338
22571
11631
2902
9 587
49 029
40

49 069

4366 099
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2024-12-31

3365 100
9 647

272 137

3 646 884

88713
319 480

0

40

640

408 873
4 055 757

| 057

6613

2008
1 486

7 855
19019
82

19 101

4074 858
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Avséttningar for pensioner
Uppskjuten skatteskuld
(")vr\ga avsdttningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Belopp i tkr

23,24

25

26

27
28

29

30

2025-12-31

60000
69 568
14 425
143 993

2392916

-86 557
2306 359
2450 352

137
68 654

68791

| 650 606
0
1 650 606

30673
56 311
64930
44 436
196 350

4366 099

2024-12-31

60 000
72090

14 425
146 515

2341 090

49 305
2390395
2536910

145

91 291
4244
95 680

1 238 195
6591
1 244 786

53495
35728
73994
34265
197 482

4074 858
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m.:
* Avskrivningar och nedskrivningar

* Realisationsresultat vid avyttring av anldggningstillgdngar
* Férdndring av avsdttningar

* Aterférda nedskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rdnta

Erhallna utdelningar

Justering kopesskilling

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar
Férandring rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Forvérv av andelar i koncernféretag

Nedséttning av kopeskilling férvarv av andelar i koncernféretag

Avyttring andelar i koncernféretag
Overtagande av likvida medel vid fusion
Lamnade aktiedgartillskott

Forandring 6vr finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringverksamheten
Utlaning till dotterforetag
Férandring langfristiga skulder
Upplaning fran moderféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
Beviljad koncernlimit

Belopp i tkr

2025

-27 990

251 351
-6 488
-4252

-18 635
16 021

-46 898

2
-9 623
153 488

-3088
-68 762
81 638

-332 089
10 581
-784
6500
80397

0

-1 300
112

-236 583

-250917
288 372
117 448
154 903

-4
82
40

2400000

2024

95538

109 114
2965
-10

0
2268
-30 592
6102
-26

-12 156
173 203

59932
-23 363
209772

-318 08l
98
-37 581

119

| 382

0

-230
-354 293

-296 125

22127
418 549
144 551

30
52
82

1 500 000
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller
kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det dr sannolikt
att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintdkterna
periodiseras linjart i enlighet med hyresavtal vilket medfor att
endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas.

Det innebdr att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyres-
intakter. Hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktens
|6ptid. Ranteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt periodiseras ersdttningen utéver det
ursprungliga kontraktets I6ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknas da
inlésenbeloppet resultatsfors i sin helhet.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar eller tilldgg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet
ingdr utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgdngen.
Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekono-
miska fordelar till den del tillgdngens prestanda Skar i férhallande
till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vdntas
ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande
av platsen. | sddana fall gérs en avsdttning och anskaffningsvardet
okas med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisations-
férlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som Ovrig
rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt &ver tillgangens
beddémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststdlls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde. Bolagets
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskriv-
ningsmetod anvands fér dvriga typer av materiella anldggningstillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 80—100 ar
Fasader, yttertak, fonster 20-80 ar
Hissar, ledningsutrymmen 30-50 ar
Ovrigt 10—40 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors
en prévning av nedskrivningsbehov. Bolaget gor en intern kassa-
flodesvardering med marknadsmdssigt avkastningskrav som under-
lag till nedskrivningsprévningen. Har tillgangen ett atervinningsvarde
som dr ldgre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till ater-
vinningsvdrdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de lagsta nivaer ddr det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring
bor goras. | resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och dter-
foéringar av nedskrivningar i raden Avskrivningar och nedskrivningar
av materiella och immateriella anldggningstillgangar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument védrderas utifran anskaffningsvérdet.
Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part

i instrumentets avtalsmdssiga villkor. Finansiella tillgangar tas

bort fran balansrdkningen nar réatten att erhalla kassafldden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort

i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med
dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvédrde efter avdrag
for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvdrdet ingdr képeskillingen
som erlagts for aktierna samt forvdrvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvdrdet nar de uppkommer.

Andra ldngfristiga vdrdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas
langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden. Varje balansdag
gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétt-
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ningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réante-
kostnad Gver lanets I6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta.
Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa ned-
skrivningsbehov av nagon av de finansiella anldggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vdrdenedgangen beddms vara bestdende
och prévas individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler
per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansraknings-
metoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som upp-
star mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar
och skulder samt for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran gdllande skattesats pa balans-
dagen. Effekter av férandringar i gdllande skattesatser resultatfors
i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatte-
skuld som avsattning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hanforlig till
obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man
som dr hdnforliga till rdkenskapsaret eller tidigare rakenskapsar och
som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin fére-
komst men oviss till belopp eller till den tidpunkt dd de ska infrias.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas till verkligt varde ndr det &r rimligt och
sdkert att bidraget kommer att erhallas och féretaget kommer upp-
fylla de villkor som dr férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella anldggningstillgangar reducerar
tillgangarnas anskaffningsvarden och dirmed det avskrivningsbara
beloppet.

Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Skellefted Stadshus AB, org nr
556094-5064, med séte i Skellefted. Skelleftea Stadshus AB dgs utav
Skellefted kommun.

Foretaget ar moderféretag men med hanvisning till undantags-
reglerna i drsredovisningslagen 7 kap 2§ upprattas ingen egen
koncernredovisning. Det dverordnade moderféretaget Skelleftea
Stadshus AB, organisationsnummer 556094-5064 med sdte i
Skellefted upprattar koncernredovisning.

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- eller
utbetalningar.

Uppskattningar och bedomningar

Utdéver vad som framgar i not 12 om vdrdering av fastigheter har
det inte skett ndgra uppskattningar och bedémningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i arsredovisningen.




Not | Nettoomsittningens fordelning

2025

Bostader 386 998
Outhyrt -15810
Underhallsrabatter -1 625
Ovriga rabatter -740
368 823

Lokaler 140 385
Outhyrt -5737
Ovriga rabatter -12.995
121 653

Garage och p-platser 29 326
Quthyrt -5 620
Ovriga rabatter -370
23 336

2024
385493
-2 020
-1 962
-570
380 941

135 858
2777

0

133 081

18 844
-2.892

-637
15315

Not 2 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2025

Vatten 31 440
Sophantering 19789
Fastighetsel 15921
Uppvarmning 38289
105 440

40

2024
23773
17 561
18 977
38 148
98 459

Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 19 334. Framtida leasingavgifter for

icke uppsagningsbara leasingavtal forfaller till betalning enligt féljande:

2025
Inom ett &r 11599
Senare dn ett ar 5830
men inom fem ar
Senare an fem ar 0

| arets leasingkostnader ingar dven ej avlyftbar moms samt hyrestillagg kopplat till

leasingavtalet med Skelleftea Industrihus for studentmodulerna.

Visentliga leasingavtal:

Skelleftea Industrihus AB leasingavtal avseende hyra av studentmoduler. Avtalet giller till och
med 2026-08-25 och ska ej forldngas. Vidareuthyrning sker till Skelleftea Kommun. Skelleftea
Industrihus avseende hyra av kontorslokaler. Avtalet giller t o m 2029-11-30 med 9 manaders

uppsagningstid men kan ocksa forlangas med 36 manader.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning, 6vriga arbets-
uppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt raddgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomférandet av sddana évriga arbetsuppgifter.

2025
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 0
Ovriga tjanster 33
33
PWC
Revisionsuppdrag 392
Ovriga tjanster 118
510
2025
Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 60
60

2024
16 189
16 932

2024

10
163
173

258
95
353

2024

60
60

Not 5 Anstidllda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Mén

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader fér évriga anstdllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

2025

39
40
79

| 941
38 747
40 688

424
3323
14578
18325

59013

33%
67%
43%
57%
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2024

38
41
79

2066
36798
38 864

384
2742
13 644
16 770

55634

44%
56%
43%
57%

Vid uppsdgning av vd frdn bolagets sida utgdr ett avgdngsvederlag motsvarande
en drslon. Vid egen uppsdgning gdller motsvarande villkor fér vd som fér évrig
personal. Vd omfattas, liksom évriga anstdllda, av pensions- och férsdkrings-
avtalet [TP. Utestdende férpliktelser till styrelsen foreligger ej.
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Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2025
Andel av drets totala inkép 46,62 %
som skett fran andra foretag i
koncernen
Andel av drets totala 32,03%

forsdljningar som skett till

andra féretag i koncernen

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2025

Erhdllna utdelningar 0
Resultat vid avyttringar 0
0

Not 8 Resultat fran 6vriga vardepapper
och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2025
Erhéllna utdelningar 2
2

2024
42,66 %

3497 %

2024
6 100
-7 230
-1 130

2024

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025

Réanteintakter frdn koncernféretag 15878
Ovriga ranteintakter 143
16 021

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025

Rantekostnader till koncernféretag -46 868

Ovriga rantekostnader -30
och liknande resultatposter

-46 898

2024
2 115

153
2268

2024
-30 467
-125

-30592

Not | | Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

2025

17 300
-67 630
-50330

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Fordandring av uppskjuten skatt
avseende tempordra skillnader

Total aktuell skatt

Avstimning av aktuell skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Aterlagda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Forsdljning aktier i dotterbolag

Redovisning av tillgang

avseende underskottsavdrag

Skillnad mellan skattemassig

och bokf6ringsmissig forsalining fastigheter
Utdelning

Nyttjat ranteavdrag

Skillnad mellan skattemdssig

och bokf6ringsmassig avskrivning pa byggnader
Skillnad mellan skatteméssig

och bokféringsméssig investering pa byggnad

Redovisad effektiv skatt

2025

22638

22638

2025

Procent
20,60
0,6l
-3,52
27,54
0,00
2,83

-0,15
0,00
0,00
3,05

-9.77

0,00

Belopp
-109 194
22 494
-665
3839
-30 076
0

-3089

166

-3334

10 666

2024
0
-40
-40
2024
-7971
34
-8 804
-16 741

2024
Procent  Belopp
- 66046
20,60 -13 605
1,33 -88l
0,00 0
374 2472
226 -1489
-1,90 | 257
-0,22 143
3,10 -2049
-16,85 11126
12,07  -797I

Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Anskaffning genom fusion
Férséljningar/utrangeringar
Erhéllna bidrag
Omiklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Fran fusion
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Fran fusion

Arets nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat varde

Verkligt varde

2025-12-31
4669 232
14 236

0

-11 800
-13290

71 628
4730006

-1 295 460
6229

0

-13 866
-101 070
-1 404 167

122 505
0
122 505

131177
| 500

-146 000

32502

-243 176

3205 168

3205 168
4963 165

2024-12-31
3856 147
62 245
502 267

-7 586

-14 803
270 962
4669 232

-1200771
4523

-8 108

0

-91 104

-1 295 460

122 505
0
122 505

-116 158
0

-3019
-12.000
0
-131177

3365100

3365 100
4887 801

Bolagets fastighetsbestdnd internvdrderas drligen med avkastningsvdrden

som indikerar ett marknadsvérde. Kassaflédesteorin anvdnds vid

marknadsvdrderingen.

Modellen bygger pa varje fastighets kassafléde och anvdnder utgdende hyror
och berdknat hyresbortfall, normaliserade drift- och underhdllskostnader samt

verklig fastighetsskatt.

Utdver det berdknade marknadsvdrdet finns obebyggd mark till ett

anskaffningsvdrde pd 17,7 mnkr.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 46 924 43 697
Inkop 9007 4 069
Forsaljningar/utrangeringar -1 561 -842
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 54 370 46 924
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar =24 777 -19 609
Forsdljningar/utrangeringar | 540 842
Omeklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -4 282 -6 010
Utgaende ackumulerade -27 519 -24 777
avskrivningar
Ingdende nedskrivningar -12.500 -12 500
Arets nedskrivningar 0 0
Summa nedskrivningar -12.500 -12500
Utgéende redovisat virde 14 351 9 647

Not 15 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 272 137 276 529
Under aret nedlagda kostnader 322 136 266 570
Under éret genomférda -71 628 -270 962
omférdelningar
Utgaende ackumulerade 522 645 272 137
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 522 645 272 137
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Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Arets inkdp
Aktiedgartillskott
Omklassificeringar

Justering av kopeskilling
Fusion

Arets forséljningar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

88713
0
| 300
0
-5716
0

-80 396

3901

3901

2024-12-31
74753

17 580
20000

1 097

0

-17 393

-7 324
88713

88713

Arets férsiljningar avser en intern aktieéverlatelse till Skelleftebostider Holding AB.

Not |7 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn Kapital-
andel

Skelleftebostader 100%
Parkering AB
Skelleftea Holding 100%
Kapella AB
Skelleftebostader 100%
Holding AB
Skelleftebostader 100%
Utveckling AB
SUMMA

Org.nr
Skelleftebostader 556966-5648
Parkering AB
Skellefted Holding 559340-4154
Kapella AB
Skelleftebostader 559481-7586
Holding AB

Skelleftebostader 559207-4859

Utveckling AB

Rostratts-

andel

100%

100%

100%

100%

Site
Skellefted

Skellefted

Skellefted

Skellefted

Antal
andelar
500
25000

25000

500

Eget kapital
2044

95

7878

2458

Bokfort

virde

50

25

1 300

2526

3901

Resultat
28

35

6776

37

Not 18 Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 319 480
Tillkommande fordringar 319 747
Amorteringar, avgdende fordringar -67 530
Omklassificering langfristig fordran till 0
kortfristig
Aktiedgartillskott -1 300
Utgaende ackumulerade 570 397
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 570 397

Not 19 Andelar i intresseforetag

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0
Inkép 0
Omklassificering till 0
andelar i koncernforetag
Utgaende ackumulerade 0
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde (1]

Not 20 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 40
Férséljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 40
Utgaende redovisat virde 40
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2024-12-31
23355
316 125

0
0

-20 000
319 480

319 480

2024-12-31
1 096

0

-1 096

2024-12-31
40

0

40

40
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Not 21 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 640
Tillkommande fordringar 0
Avgéende fordringar -112
Utgaende ackumulerade 528
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde 528

2024-12-31
410

230

0

640

640

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2025-12-31

Forutbetalda hyror 71
Forutbetalda forsakringspremier 5549
Forutbetalda kostnader kabel-tv och bredband 975
Programlicenser 2415
Ovriga férutbetalda kostnader 405
Upplupen intakt 172
9 587

Not 23 Antal aktier och kvotvirde

Namn Antal aktier
Antal A-aktier 60 000
60000

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

2025-12-31
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 2392916
erhdllet aktiedgartillskott 0
arets forlust -86 557

2306 359

Disponeras sa att till aktiedgare
utdelas (202,98 kr per aktie)

utdelning till aktiedgare 12179
i ny rakning 6verfores 2294 180
2306 359

2024-12-31
131

5096

740

856

651

38l

7 855

Kvotvarde
60 000
60000

Not 25 Uppskrivningsfond

2025-12-31
Belopp vid arets ingang 72090
Arets forsaljningar 0
Avskrivning av uppskrivna -2522
tillgdngar
Belopp vid arets utgang 69 568
Not 26 Avsittningar

2025-12-31
Pensioner och liknande
forpliktelser
Avsdttningar enligt tryggande- 137
lagen, KPA pensioner

137

Not 27 Uppskjuten skatteskuld

2025-12-31
Ovriga skattepliktiga temporé- 68 654
ra skillnader
Belopp vid arets utgiang 68 654
Not 28 Ovriga avsittningar

2025-12-31
Avsittning for bortforsling av 0
moduler
Belopp vid arets utgiang 0

2024-12-31
73933

0

-1 843

72090

2024-12-31

145

145

2024-12-31
91 291

91291

2024-12-31
4244

4244

Not 29 Skulder till koncernforetag

Bolagets Idngfristiga uppldning sker via en koncerngemensam kredit hos
Skellefted Stadshus AB. Denna kredit bestdr for respektive koncernféretag
av en kontokredit som faststdlles drsvis eller vid behov. Skellefted Stadshus
AB garanterar koncernens kapitalférsérjning. Férfallotidpunkter for Iangfristig
uppldning redovisas gemensamt fér samtliga koncernféretag eftersom enskild
kapitalanskaffning for respektive bolag ej gdr att identifiera.

2025-12-31 2024-12-31
Koncernkontos férfallostruktur (kapitalbindningen)
Forfallotidpunkt inom ett ar 18% 20%
fran balansdagen
Forfallotidpunkt -5 fran 82% 74%
balansdagen
Forfallotidpunkt senare an 5 &r 0% 6%
fran balansdagen

100% 100%

Skebo har en outnyttjad kreditlimit pd 277 mnkr (395 mnkr)

Not 30 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna semesterléner 4154 4100
Upplupna sociala avgifter | 305 | 288
Forutbetalda hyresintakter 29 599 25 689
Ovriga upplupna kostnader 9378 3188
44 436 34265
Not 31 Eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Kapitaltdckningsgaranti for 1 000 1 000
Skelleftebostdder Sunnana AB
Kapitaltdackningsgaranti for 6 000 0
Skelleftebostdder Holding AB
Fastigo garantibelopp 794 755
7794 1 755

Not 32 Visentliga hindelser efter riakenskapsaret

Den andra februari forvdrvade Skelleftebostader AB samtliga aktier i

bolaget Lindbédcks Krongatan AB som dger fastigheten Kandelabern | i
Skellefted. Fastigheten bestar av 178 nyckelfardiga ldigenheter. Bolaget
kommer att namndndras till Skelleftebostader Moroéhsjden AB.

43



SKEBO 2025




SKEBO 2025

Arsredovisningen beslutades 2026-02-26
Skellefted den dag som framgdr av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Harriet Classon Kjell Bergmark
Ordférande
Zarko Rakocevic Ludwig Eriksson Borje Lindh
Gunnar Fransson Agneta Marklund
Andreas Boman Elisabeth Lundqvist

Helena Markgren
Verkstdllande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor Alexandra Olsson
Hakan Jonsson Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Skelleftebostdder Aktiebolag,
org.nr 556060-4810.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skelleftebostader
Aktiebolag for ar 2025. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
27-45 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Skelleftebostdder Aktiebolags finansiella stallning
per den 3| december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for Skelleftebostdder Aktiebolag.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Skelleftebostader Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen
Den andra informationen bestér av VD har ordet, Bolagsfakta, Aret
i korthet, Hallbarhetsrapport och Sammanstallning av fastigheter
och aterfinns pa sidorna 3-26 och 48-52. Det ar styrelsen och verk-
stdllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.
| samband med var revision av arsredovisningen dr det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
overvdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
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kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vdsentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmadgan att fortsitta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberédttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om

en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberdattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning
for Skelleftebostdder Aktiebolag fér ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Skelleftebostader Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktdren
ska sk&ta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktoren i nagot védsentligt avseende:

»  fbretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  pdndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberdttelsen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hdllbarhetsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten

pa sidorna 19-26 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Det
innebdr att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan
inriktning och en vésentligt mindre omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillrdcklig grund
for vart uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprittats.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Huvudansvarig revisor

Hdkan Jonsson Alexandra Olsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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SAMMANSTALLNING AV FASTIGHETER

Omr Fastighet
CENTRALORTEN

| Oden 9

2 Heimdall 14

3 Frigg 5

4 Féltskdren |

5 Lakaren 2

6 Lakaren |

7 Hagglund 25

8 Musseronen 3

9 Embla 24

10 Ask 42

Il Uranus 9

12 Oden 9, "Odenskrapan”
13 Heimdall 14, Hofgrand
16 Balder |1

80 Syltburken 2 *

101 Bygget |

102 Eriksbo 2

103 Bygget 3

106 Grottan |

107 Féltspaten 3

111 Lévséangaren 7

12 Stegen 2, Stegen 3
113,61 Dammluckan 22, Hjulet |
116 Orkestern 7

17 Orkestern 7

119 Bjorkebo 2

121 Fiolen 2

122 Nyckelpigan 2

123 Rédhaken |

124 Fiolen 14

125 Strangen |

126 Duvan 12

127 Advokaten 6

129 Sladen 5
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Virdear

1956
1961
2022
1973
1967
1961
1950
1952
1989
1989
1991
2016
2016
2023

1993
1995
2011
2017
2017
1994-98

1993, 2008

1991
2023

1970, 1990

1991
1979
2013
1988
1990
1992
1991
1995
2010

Ansk. virde
byggn+mark

36018
17298
367 021
29 066
10 407
44 031
22 459
32611
9 181
8705
6482
90 394
83 194
85957
10 592
155 168
250515
15924
17 587
19 363
25 848
13683
11238
157 144
75 130
20240
924
73420
8 629
5903
6079
24082
64 694
15862

Byggnad
anskaffning

35468
17 112
349 266
28 941
10 295
43761
22 415
32493
9116
8640
6074
90 394
79 674
79 491
0

151 592
242 070
15114
16 517
17 242
24987
13234
10988
157 144
74 241
19 240
897
71920
7987
5283
5679
23394
63290
15049

Virde-
minskn.
tomaret

-19 108
-4 475
-22 450
-14 184
-3499
-16 143
-9 113
-11 879
-4 038
-4 057
-3 069
-14 020
-13230
-3582
0

-70 030
-114913
-4 243
-4016
-4 218
-10284
-6 234
-5 565
-7728
-34 806
-9 155
457
220 161
-3719
-2276
-2 461
-1 746
-29 287
-4 343

Bokf. virde
byggnader

16 360
12 637
326 815
14757
6796
27618
13302
20614
5078
4583
3005
76 374
66 444
75909
0

81 562
127 157
10 871
12 501
13024
14703
7000
5423
149 416
39 435
10 086
440
51759
4268
3007
3217
Il 648
34003
10 706

Mark

550

17755
125
12

270
44

65
65
408

3520
6466
10 592
3577
8445
8ll
| 070
2120
86l
449
250

889

1 000
27

1 500
642
620
400
688

1 405
813

Bokf. viarde
fastigheter

16 910
12 823
344 570
14 882
6908
27 888
13 346
20732
5144
4648
3413
76 374
69 964
82375
10 592
85 138
135 602
11682
13571
15145
15564
7 449
5673
149 416
40 324
I1 086
467
53259
4910
3627
3617
12 336
35407
11519

Tax.virde
tkr

42 084
35484
292822
63 174
25200
68 125
31 838
47 672
12 570
12 596
9 884
73779
67 072
66395
175572
216 400

28 159
14001
107 000

18 588

14 433
7383
15356
25327

Antal Igh

26
45
198
78
33
104
45
60
12
12
12
43
3l
53

174
191

14
86
20

60

16

73
70

Antal lok

Yta Igh

| 656
259%
8906
534l
2240
5808
2615
4440

944

838
2938
2444
2037

I 867
11712
429
234

2094
264
1271
5220
4394
| 704
290
I 926
| 348
642
856
| 745
2735
562

Yta lok

2151
126
333

318
205
136

245
5806
312
224
558
200
398

| 447
395

SKEBO 2025

Totalyta

3807
2722
9239
5341
2240
6126
2820
4576

944
838
2938
2586
2037

12112
17518
741
458
558
2294
662
1271
5220
9 566
| 704
290
4700

642
856

4182
957



SKEBO 2025

Omr

196
BERGSBYN
230
240

Fastighet

Flundran [1

Meden |*

Nipan |7, etapp 4*
Vagnen 5,6%

Rédhaken 5

Rédhaken 6

Nipan 17, "Nipan etapp |"
Nipan 17, "Nipan etapp 2"
Nipan 17, "Nipan etapp 3"
Brahe 28

Kaplanen 2

Géta |, 2, 12, Skandia |
Gota 8

Bjornen 19

Bjérnen 19

Uttern 5

Tor 3

Térnan 18

Brunnsgérden 9
Dammluckan 24
Stromsor 2

Hoken 8

Mjélnaren 3

Masen 20

Heimdall 14, vardcentral o trahuskvarteret
Tor3

Svalan 5 (Strémsér)
Orren 18

Pantern 10

Larkan [l

Junibacken 66

Heimdall 14

Guldakern 16, Klintdkern |

Barnhemmet 10

Virdear

1971

1937,1954
2014
2016
2018
2022

1978
1970
1970
1989
1962
1959
1964
1981
1966
1957
1994
1940
1985
1986
1987
1960
1986
2020
1970,1991
1993
1991
1988
1965

1991
2013

Ansk. virde
byggn+mark

13228
6271
2 165
7 506
27 556
19 309
63 374
99913
19 343
17920
7 864
9336
4578
2476
12 202
3624
103 006
3133
2208
7 640
3128
92 395
44 109
81 989
70 359
48 991
186 464
18 035
83412
102 072
582

29 585

17 939
26 077

Byggnad
anskaffning

7 100
0

0
4672
26 542
17 590
60 874
87 153
0

17 685
7791
8859
4388
1979
I 666
3 141
102 006
3097
2189
7516
3002
90 133
42925
80 407
64 804
45 826
178 424
17 167
81 818
90 465
527

28 385

16452
25277

Virde-
minskn.
tomaret

3391

0

0
2561
6177
4624
-9 140
5257

-6942
22211
-3949
-2370
-819

-2 88l
-1089
-33 688
-1 545
-900
-3438
-1 610
-37 371
-19706
-35244
-14207
-19972
-18 356
-8 568
-31 817
-34 808
-292
-7913

-9519
-7 479

Bokf. virde
byggnader

3709
0

0

2111
20 365
12966
51734
81 897
0
10743
5580
4910
2018

I 16l
8786
2052
68 318
I 551

| 289
4079
1392
52762
23219
45 163
50 596
25854
160 069
8 600
50001
55657
236
20471

6933
17798

Mark

6128
6271
2 165
2834
1014
1719
2500
12 760
19 343
235
73
477
190
496
536
483

1 000
36

19

123

2262
I 183
1 582
5555
3164
8040

868
| 594
11608

54
1200

| 486
800

Bokf. viarde
fastigheter

9 837
6271
2 165
4945
21 379
14 685
54234
94 656
19 343
10978
5653
5387
2208
| 657
9322
2536
69318
| 587

1 308
4202
1518
55024
24 402
46 746
56 151
29019
168 108
9467
51 595
67 264
290

21 671

8420
18 598

Tax.virde
tkr

7756

1918
6225

51 000
76 200
9 531
31 695
I1756
22723
6231
10 121
11559
6750
34000
9 862
7 466
5064
102019
88410
25583
70 171
161 800
19120
80 529
123247
2270
28230

27260

Antal Igh

118
39
65
96

21

32
12

Antal lok

Yta Igh

563

558
259
1 835
2658
483
2404
| 094
| 869
484
893

616
4169
907
697
452
498
3920
2550
4758
| 676
5259
6175
| 427
3441
686l
101
I 302

2632
469

Yta lok

357
282

148
45
109

40
91

1778
60
122
264

2046
1 483
555
380l
95

974

685

303

336

Totalyta

563

915
541
| 835
2658
483
2552
1139
1978
484
933
| 054
616
5947
967
819
716
498
5966
4033
5313
5477
5354
6175
| 427
4415
7 545
101
| 605

2632
805

49



Omr Fastighet
URSVIKEN

21 Pumpen |

22 Tullaren 7

23 Kolvstdngen 2
24 Ventilen 2, Cylindern 3, Kamratskapet 3
25 Kumminet |

26 Pepparn 6

27 Trivseln 14

28 Tullaren 13

29 Stuvaren ||
SKELLEFTEHAMN

41 Roddaren 3

42 Sveaborg 8

43 Kajutan 2

44 Flamugnen |1
45 Krossen 4

46 Riggen 4

KAGE

310 Storkdge 29:1
311 Storkage 29:|
312 Storkage 4:83
320 Storkage 4:14
322 Storkage 14:19
323 Storkage 74:262*
325 Storkage 74:254
330 Storkdge 96:4
BOLIDEN

430 Bjurliden 1:473
440 Bjurliden 1:473
451 Bjurliden 1:490, 1:491
452 Bjurliden 1:486
453 Bjurliden 1:521
460 Bjurliden 1:487
470 Bjurliden 1:488
479 Bjurliden 1:568
480 Bjurliden 1:568
481 Bjurliden 1:418

50

Virdear

1993
1995
2007
1991
2006
1993
1982,86,89
1960, 1982
1990

1987
1973
1965
1978, 2019
1977
2010

2022
1960
1984
1974
1991

2015
1965

1967
1971
1930,60,70
1930,61,87
1989
1972
1960
1991
1965
1938

Ansk. virde
byggn+mark

11222
5907
7732

32793
7 809
4530
64997

14568

4998

13110
17 860
2018
64878
19 098
13805

90 085
| 048
82308
7335
93414
27 396
31 104
3490

5434
8 801
13353
11995
6234
16482
6378
4564
921
2495

Byggnad
anskaffning

11072
5695
7202

32 165
7 563
4257

64318

14 485
4732

12 615
17716
2018
63 878
18 380
13402

89 975
1014
80918
7240
90 634

30046
3473

5292
8 680
12 857
1914
5729
16 310
6326
4235
898
2456

Virde-
minskn.
tom éaret

-5512
-2798
-2791
-16 255
-2927
-2 121
-23 157
-6 105
2416

-5 201
-7 366
-158
-20737
-8 242
-4 691

-7 106

-431
-29 193
-2 107
-41 371

-7 127
-965

3433
3908
7324
1178
3635
6002
3469
2772

544

748

Bokf. varde
byggnader

5560
2898
4411
15910
4636
2136
41 160
8379
2316

7414
10 350
| 860
43 141
10 138
87l

82 869
584
51725
5133
49 263

22919
2507

| 859
4772
5533
736
2094
10 309
2857
| 463
355

| 708

Mark

211
530
628
246
273
679

84
266

495

144

1 000
718
402

110

34
1390
95
2780
27 396
| 058
17

142
121
496
8l
506
172
52
329
23
39

Bokf. varde
fastigheter

5710
3109
4942
16 537
4882
2409
41 839
8463
2582

7909
10 494
| 860
44 141
10 856
9113

82979
618
53115
5228
52043
27 396
23977
2524

200l
4893
6029
816
2599
10 481
2909
1792
378

| 747

Tax.virde
tkr

3514
2911

19 304

23237
12772
7 460

8 555
22 143
3891

16 744

42 670
986

7329
52 666

| 851

3200
4826
4148

933
2633
6386
2568
2388

437

448

Antal Igh

85
28
12

21
8l
16
50
57
12

70

59
28
109

28
3¢
44

20
50
26

12

Antal lok

— A~

Yta Igh

49
239
188
2938
156

5691
2114
| 120

| 845
5220
935
2012
3327
385

3515
244
2441
1718
7 590

432
492

1 798
2544
3204
448
| 296
3586
1 701
948
238
282

Yta lok

771
237
129

153
225
1079
150

56
2106
675
288

3642

41

365
69

42

SKEBO 2025

Totalyta

820
476
317
2938
309
341
6770
2264
1120

| 845
5220
991
4118
4002
673

3515
244
6083
1718
7 63l

797
511

| 840
2544
3204
448
1 296
3642
| 701
948
238
282



SKEBO 2025

Omr

485
BUREA
510
511
512
513
520
530
540
541
542
543
544
560
BYSKE
620
621
630
631
632
640
670
682
687
JORN
731
BURTRASK
810
8ll
812
813
814
815
816
817
818
819

Fastighet

Bjurliden 1:473

Bured I:15
Bured 29:2
Bured 29:3
Bured 66:10, Alvsborg I:1
Bured 7:88
Bured 33:1
Bured 40:|
Burea 29:3
Bured 40:|
Bured 40:1
Bured 40:1

Bured 40:1

Byske 84:7
Byske 81:10
Byske 86:1, 86:2
Byske 8:34
Byske 8:34
Byske 56:5
Byske 85:3, 85:4
Byske 90:2
Byske 29:1

Mossarottréask 35:6

Burtrdsks Gammelbyn 98:9

Burtrasks Gammelbyn 88:11
Burtrdsks Gammelbyn 78:8

Burtrasks Gammelbyn 88:11
Burtrdsks Gammelbyn 14:19
Burtrdsks Gammelbyn 88:| |
Burtrdsks Gammelbyn 86:14
Burtrasks Gammelbyn 88:11
Burtrasks Gammelbyn 88:11

Burtrasks Gammelbyn 79:11

Virdear

1982

1973
1967
1965
1990
1978
1960
1987
1986
1994
1996
2024
1972

1963
1996
1966
1992
2024
1973
1970
1987
1987

1987

1968
1960
1953
1983
1984
1987
1986
1993
1991
1990

Ansk. virde
byggn+mark

69 602

9 675
3250
962
22499
29 654
3590
16 662
16 616
8919
34471
55777
273

7777
80 468
10 629
70 376
31950
7914
4424
6638
9571

23016

| 568
| 451
| 354
6287
6074
3971
4703
1720
50234
7 550

Byggnad
anskaffning

68 681

9 474
3155
950
21785
29 066
3552
16 164
16018
8 688
33471
55777

7721
79 554
10 556
68 685
31 950

7821

4385

6396

9188

22016

| 538
1 415
| 320
5979
5793
3768
4450
1 490
49 116
7211

Virde- Bokf. virde

minskn. byggnader
toméaret
-27 525 41 155
-4 141 5333
-2077 | 077
-486 464
-12.009 9776
-8 895 20 171
-859 2692
-8 527 7 637
-8 505 7513
-3278 5410
-15793 17 678
-2204 53573
-109 159
-3448 4274
-38815 40738
-2788 7768
-33425 3526l
-1 805 30 145
-2 456 5364
-1243 3142
-2509 3887
-3 751 5437
-5 183 16833
-938 601
-645 771
-612 708
2791 3188
-2503 3290
-2045 1723
-2428 2022
-943 548
-27 392 21723
-4 145 3066

Mark

921

201
95

12
714
588
38
499
598
231

1 000

56
914
73
1 691

93
39
242
382

1 000

30
36
34
308
282
203
253
230
1119
339

Bokf. viarde
fastigheter

42077

5534

1172

476

10 490
20759
2730
8136

8 111

5 64l

18 678
53573
164

4330
41 652
7 841
36 951
30 145
5457
318l
4129
5819

17 833

631
807
742
3496
3571
11927
2275
778
22842
3405

Tax.virde
tkr

12 507
2553
3155
11031
23180
| 578
5738
8046

24 115
2240

4919

5943
25 659
13 853

6 147

3509

3541

5482

1318
999
461

338l
2946
1 975
2406
1 011
12 890
3472

Antal Igh

56

60
12
12

36

71

23
20
12
33
40
10

28
54
30
96
24
28

12
18

12

60

Antal lok

Yta Igh

2541

3560
709
636

2439

5491
432

1226

1019
388
901

2358

445

| 404
1 502
| 664
5946
| 404
1716
1 028
926

| 439

568
461
240
1281
I 100
429
887
244
3967
I 110

Yta lok

3605

68
86l
272

2626

227
4789

3305

295

151
698

Totalyta

6 146

3560
709
683

2439

5491
432

1294

|1 880
660

3527

2358
445

| 631
6291
| 664
5946
| 404
1716
| 028

926
1439

3305

568
46l
240
| 281
1 100
724
887
395
4 665
I 110
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SKEBO 2025

Omr Fastighet Virdear Ansk. virde Byggnad Virde- Bokf. virde Mark Bokf. viarde Tax.virde Antal Igh Antal lok Yta Igh Yta lok Totalyta
byggn+mark anskaffning minskn. byggnader fastigheter tkr
toméaret
820 Burtrasks Gammelbyn 20:28 1980 12376 12098 -4 090 8008 278 8286 4162 26 1410 - I 410
82l Burtrasks Gammelbyn 20:28 1994 4038 3797 -1 840 1 958 241 2198 - 6 | 268 101 369
822 Burtrasks Gammelbyn 20:28 1994 133 306 127 209 -54877 72333 6097 78 430 11 866 116 10 5509 66405 12 150
823 Burtrasks Gammelbyn 20:28 2024 22 147 22 147 -1133 21015 0 21 015 8385 17 1171 - 1171
830 Burtrasks Gammelbyn 78:9 1973 160 158 -149 9 2 I 410 2 - 98 - 98
832 Burtrasks Gammelbyn 20:28 1973 1 816 I 806 -429 I 378 10 | 388 1170 6 330 - 330
LOVANGER
910 Lovéngers Prastbord 1:5 1970 3270 3245 -1192 2054 25 2079 I 749 10 716 - 716
930 Lovangers Gammelbyn 2:97 1975 7264 7107 -4 884 2222 157 2379 6119 41 2216 23 2239
931 Lovéngers Gammelbyn 2:97 1988 8948 8526 -4 757 3769 423 4192 3551 16 - 1 204 - 1 204
950 Lovéngers Prastbord 1:43 1994 8129 7891 -4797 3094 238 3332 - 12 | 388 28I 669
951 Lovéngers Prastbord 1:43 1993 55994 55806 -33 260 22 546 188 22734 - 60 7 1750 2875 4625
952 Lovéngers Prastbord 1:43 1965 262 262 77 185 0 185 887 7 379 - 379
952 Loévangers Préastbord 1:43 1965 261 500 261 500 -70 819 190 68l 0 190 68l 660 7 - 379 - 379
HEMAVAN
999 Storuman Bjoérkfors 1:549, 1:553 1976 1 200 900 -290 6ll 300 9l 2487 - - - -
SUMMA Skebo 4609 336 4384719 -1 404 168 2980551 224 617 3205 168 2998251 4871 211 278 627 71 465 350092
FASTIGHETER SOM AGS AV SKEBOS DOTTERBOLAG
147 Anderstorpsgarden 4 1929 16 605 13133 -1 051 12082 3472 15554 - 9 3 468 827 1295
146 Anderstorpsgarden 5 8 458 0 8458 8458 13 460 - -
50 Lejongapet | 2024 246 892 230409 -6 428 22398l 16 483 240 464 195 600 155 8007 - 8007
130 Volten 2* 1967 8 44| 1029 -1 029 0 7412 7412 11928 - -
SUMMA Skebos dotterbolag 280397 244 571 -8 508 236 063 35826 271 889 220988 164 3 8475 827 9302
SUMMA Skebo Koncern 4889 733 4629 290 -1 412 676 3216615 260 443 3477 058 3219239 5035 214 287 102 72292 359 394

Byggnader som saknar taxeringsvdrde dr skattebefriade byggnader inom vard och omsorg.

* Mark for framtida produktion.

** Taxeringsvdrdet for Lejongapet | ¢j faststalld dnnu.
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