Podngen i Skellefted

Systematiskt hyressattningssystem

i Skellefted

For dig som bor i Skebo och vill veta mer!

bo @ Hyresgastféreningen



Bakgrund

| den hér foldern presenteras Podngen i Skellefted. Den har gjorts gemensamt mel-
lan Skebo och Hyresgistféreningen. For att spegla skelleftebornas varderingar,
framst vad galler det geografiska laget sd ldt partnerna gemensamt géra en enkdt-
undersdkning bland skellefteborna dr 2012. Den ligger till grund for varderingarna
av Skellefteds omraden.

Modellen for hur vdrderingarna ska sdttas ar ett system som utarbetats av SABO
och Hyresgasternas Riksférbund. Denna modell har anpassats till Skellefted.

Hyra efter bovarde

Syftet med att anvanda modellen ar att hyran skall sdttas utifrdn egenskaper och
kvaliteter i ldgenheten och fastigheten. Dessutom vérderas vilken stadsdel fastighet-
en ligger i och vilket utbud av livsmedel som finns i ndrheten samt den omgivande
miljon.

Podngen i Skellefted ar ett nollsummespel i Skebo. Systemet anvéands for att for-
dela den &verenskomna hyran mellan ligenheterna i Skebo.

Forhandlingssystemet

Hyran i kommunagda Skebo bestdms genom att Skebo och Hyresgéstféreningen
forhandlar om vilken hyresintékt som behodver tas ut ndstkommande ar. Férhand-
lingen sker utifran en av féretaget presenterad kalkyl for vilka kostnader t.ex. ran-
tor, 16ner, skdtsel, underhall, virme m.m. man berdknas ha ndsta ar. Den resulterar
i ett antal miljoner kronor som hyresgasterna ska betala in som hyra.

Hur stor del av foretagets totala hyresintikt varje ldgenhet skall betala bestdms av
ldgenhetens bovarde - bovardet rdknas fram i podngsystemet. Varje lagenhet far
hyra utifrdn hur manga poang den har. Hur hyresférdelningen mellan ldgenheterna
gar till med Podngen i Skellefted visas i denna broschyr.



a
Lagenhetspodng

Varje enskild lagenhet klassas utifran
antalet rum och kdksstandard.

Lagenheten far grundpoang utifran
foljiande lista:

Antal rum Koéksstandard Podng

1 kokvrd 28
1 kok 34
2 kokvrd 35
2 kok 40
3 kok 44
4 kok 49
5 kok 52

Till denna grundpodng laggs 1,0
podng per kvadratmeter (m2) ligen-
hetsyta.

Exempel (rok = rum och ksk)
Lghnr Typ  Yta (m2) Poédng (a)

1 2rok 60 40+60=100

2 3rok 76 44+76=120

3 4rok 101 49+101=150

Denna klassning gérs helt utan hansyn
till 6vrig standard och kvalitet i lagenhet-
erna. Klassningen gors for att bestdmma
forhallandet mellan 1 rok, 2 rok osv.

| praktiken skapar man en grundstege
dar man tar hansyn till forhallandet mel-
lan "dyra” grundytor (kok och badrum)
och "billigare” rumsytor.

b
Korrigeringspoang

Varje ldgenhet klassas utifrdn om
man har, eller inte har, ett antal
egenskaper/utrustning.

Ldgenheternas egenskaper jamfors
med en referensldgenhet med specifi-
cerade egenskaper. Om lagenheten har
en battre eller sdmre egenskap an refe-
rensldgenheten pa en punkt far den en

forutbestamd poang (+ respektive -).

Exempel pd saker som kan ge korrige-
ringspoang:

avsaknad av hiss, lage i huskroppen,
balkongstorlek och vaderstreck, vitva-
ror, engreppsblandare, enfunktionsrum
(7-10 m2), storningar fran t.ex. hiss,

tvattstuga, garage m.m.

Exempel

Lgh nr Poang (b)
1 +6

2 +1

3 -3



c-d-e

Fastighets- och omrddespoang

En fastighet eller en del av den med gemensam standard bildar ett vdrderings-

omrade. Omradets standard (c) till (€) kommer saledes att galla for alla ldgen-

heter inom respektive vdrderingsomrade.

Fastighetsstandard (c)

Varje védrderingsomrdde har 100
podng som grund. Detta motsvarar
en "normal” standard vad géller:
hustyp (radhus, flerbostadshus, loft-
gangar m.m.), ljudisolering, ventilation,
tvattstugor, koksstandard, badrum,
fénsterstandard, konstruktion, TV- och
IT-nat.

For de egenskaper dér virderingsom-
radet har lagre eller hogre standard dn
normalt gors en justering med be-
stdmda varden (-) eller (+).

Stadsdel och livsmedel (d)
Har klassas vilken stadsdel fastighet-
en dr beldgen i.

Dessutom klassas varderingsomradet
utifran hur langt man har till livsme-
delsaffar (stor eller medelstor) eller

kopcenter/centrum.
Exempel
Virderingsomrade  Grundpoang
40 100
198 100

217 100

©
+15
+3

Miljo (e)

Har klassas varderingsomradets:

- trafiksakerhet

- buller- och luftsstérningar

- parkeringsmojligheter

- tillgénglighet (frén parkering t.o.m. entré)
- gemensamma Yytor och lokaler

- sophantering

- estetiska kvaliteter

Den slutgiltiga varderingen for ett
varderingsomrade utgérs av de 100

podngen och summan av (c), (d) och

OF

(d (o) Summa
+8  +4 127
+8 -1 110
+21  +1 120



Sa rdknas hyran ut
Vad dr en podng vard?
Antag, att lagenheterna 1, 2 och 3 ligger

i varderingsomrade 40, 198 respektive
217.

OBS!

Samtliga ldgenheter som ligger i varderingsomrade
40 skall ha sina (a)-podng multiplicerade med 127
(c-e) och sa vidare.

Lagenhet Podng (a) Podng (b) Varderingsomrade Grundpodng Totalpoing

1 +100 x127 12 700
+6 x100 + 600
13 300

2 +120 x110 13 200
+1 x100 + 100
13 300

3 +150 x120 -300
-3 x100 17 700

OBS! (b)-podngen multipliceras alltid med "bara" grundpodngen 100.

Antag att kalkylférhandlingen for aret resulterar i en dverenskommelse att foretaget
ska fa ta ut 460 miljoner kronor/ar i hyra. Antag vidare att den totala podngsum-
man for samtliga lagenheter i foretaget ar 100 miljoner totalpodng. Vérdet per to-
talpodng blir da: 460 000 000 kr delat med 100 000 000 poéng = 4.60/totalpodng
(detta brukar kallas k-varde).

(Dessa siffror dr exempel).

Detta ger foljande hyror for vara exempellagenheter:

Ligenhet Totalpoing Poingvirde Arshyra kr Arshyra kr/m2 Manadshyra kr
1 13 300 x 4,60 =61180 1020 5098

2 13 300 x 4,60 =61180 805 5098
3 17 700 x 4,60 =81420 806 6785



Fordjupande information

Exempel pé saker som kan ge korrigeringspoédng (avser din ldgenhet):

- antal vaningsplan i trapphus (ovan jord)

- vaningsplan, lagenhet placerad fr.o.m. van 4 far extra poang p.ga. ljus och utsikt,
ldgenhet pé van 1 far podngavdrag p.g.a. insyn och "spring"

- lagenhetsformat, ex. killarlagenhet, lagenhet i souterrang, standard

- ytskikt golv

- placering brevlada

- sdkerhetsdorr

- placering och storlek pa matplats i kok

- diskmaskin

- modell och storlek pa kyl och frys

- typ av ugn (inbyggnads, varmluft)

- spiskdpa, flakt pd taket som har ventil i kok och badrum

- spisflakt, utsug endast i kok, i dvrigt endast sjdlvdrag

- tvdttutrustning i ldgenhet

- duschutférande

Exempel pa saker som kan paverka fastighets- och omradespoédngen:

- produktionsar

- konstruktionsmaterial

- isoleringsforbattring i trapphus/yttervdggar

- entrétiligdnglighet

- fonster/ljusinslapp i trapphus, belysning trapphus/kallare

- fonsterkonstruktion ex 2-glas alt. 3-glas isoleringsglas

- ldgenhetsforradstyp, forradets sakerhet och konstruktion

- cykel- och barnvagnsférvaring, sdkerheten i utrymmet

- tvattmdjlighet saknas, ingen mdjlighet att tvdtta i Igh eller kollektiv tvéttstuga
- utrustning i kollektiv tvattstuga, ex. torktumlare, torkskap, torkflakt

- egen tvattstuga i lagenhet eller badrum

- klassning av standard pa elinstallation for fastigheten

- IT-bredbandsndt, tillgang till natverk for datatrafik och anslutningshastighet
- mojlighet att valja bland flera internetoperatorer

bo
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